S6 tay huwéng dan quy trinh, thii tuc dau tw trén dia ban tinh Quang Ngai

LOI GIOI THIEU

Trong nhitng nam qua, tinh Quang Ngai luén quan tdm cai thi¢n moi
truong dau tu, kinh doanh, déy manh cai cach hanh chinh, hd tro va déng hanh
cung doanh nghiép, nha dau tu trong qua trinh khao sat, d& xuat va trién khai
thuc hién dy an dau tu trén dia ban tinh.

Qua trinh thuc hién mdt du an dau tu co lién quan dén nhiéu linh vyuc va
chiu su diéu chinh cta nhiéu quy dinh phép luat khac nhau, nhu phép luat vé dau
tu, dat dai, ddu thau, dau gia tai san, quy hoach, xay dung, méi trudng, phong
chay, chira chay, thué va céc ‘phap luét chuyén nganh c6 lién quan. Tuy thudc
vao tinh chét, quy mo, dia diém, ngudn gbc dat va nganh, nghé dau tu, mdi du
an co thé phai thuc hién cac trinh tu, thu tuc khac nhau.

Thuc té d6 dit ra yéu cAu can c6 mot tai liéu huéng dan co tinh hé théng,
dé tra ctru, gitip nha dau tu va cac co quan, don vi lién quan budc dau xac dinh
dugc du dn thugc truong hop nao, can thuc hi¢n nhiing thu tuc gi, thuc hi¢n
theo trinh ti nao, co quan ndo c6 tham quyén gidi quyét va cdan cir phdp 1y dp
dung.

Trén co so chirc nang, nhiém vu duoc giao va v kién phéi hop cta cac co
quan, don vi ¢6 lién quan, Trung tAm Xiic tién Pau tw, Thwong mai va Du lich
tinh Quéng Ngii xay dung “S6 tay hwéng din quy trinh, thi tuc dau tw trén
dia ban tinh Quang Ngii” nham h¢ thdng hoa, khai quat va huéng dan cac budc
co ban trong qué trinh chuan bi va thuc hién di 4n dau tu trén dia ban tinh.

S6 tay duoc xdy dung theo phuong thirc hwdng din theo quy trinh va
nhanh thu tuc, thay vi trinh bay don thuan theo tung van ban phap luat. Trong
tam cua SO tay 1a giap nguoi st dung thyc hién theo trinh ty:

Xdc dinh dw an — xdac dinh thi tuc dau tw — xdc dinh hinh thire lwa chon
nha dau tw (néu co) — xac dinh hinh thirc tié}) can dat dai — thuwe hién cdc thi
tuc vé quy hoach, ddt dai, méi trieong, phong chay, chita chdy, xdy dung va cdc
thii tuc chuyén nganh cé lién quan — trién khai va dwa dw dn vao hoat déng.

Bén canh phan hudng dan chung, S6 tay xay dung cac ciy quyét dinh, so
do _quy trinh, cac nhanh thu tuc, bing tra ciu va hé thong cin cit phap ly
nham giup nguoi su dung nhanh chong xac dinh huong xu ly d6i voi tung
truong hop cu thé. Pac biét, mdi quan h¢ gitra phap luat vé dau tu, dat dai, dau
thau va dau gia tai san dugc he thong hoéa theo ting truong hop dé hd trg cong
tac hudng dan, tiép nhan va tham muu xt Iy ho so du an dau tu.

S6 tay dong thoi téng hop mot s6 noi dung vé chinh sach wu dii va hd
tro diu tw, trong d6 ¢6 uvu dai vé thué, dat dai va cac chinh sach c6 lién quan,
nham cung cip cho nha dau tu thong tin ban dau dé nghién ciru, xac dinh kha
nang ap dung ddi véi du an ciia minh.

S6 tay la tai liéu hwéng din va tra ctru, khong thay thé cac quy dinh cua
phap luat va cac van ban quy pham phap luat hién hanh. Trong qua trinh thyuc
hién dy an, nha dau tu va cac t chirc, ca nhan c6 lién quan phai can ¢t quy dinh
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phap luat tai thoi diém thyc hién, cac thi tuc hanh chinh dugc co quan cé thim
quyén cong bd va cac quy dinh chuyén nganh c6 lién quan. Truong hop quy
dinh phap luat dugc sira d6i, bd sung hoic thay thé sau thoi diém So tay duoc
ban hanh thi thuc hién theo quy dinh mai.

Trung tdm Xuc tién Dau tu, Thuong mai va Du lich tinh Quang Ngii tran
trong gidi thi¢u So tay huéng din quy trmh thu tuc diu tw trén dia ban tinh
Quéng Ngai dén cac co quan, don vi, t6 chitc, doanh nghiép, nha dau tu va céc
t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dé tham khao, st dung trong qua trinh tim hiéu, dé
xuét va trién khai du 4n dau tu trén dia ban tinh.
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HUONG DAN SU DUNG SO TAY
1. Muc dich sir dung

S6 tay hudng dan quy trinh, thu tuc dau tu trén dia ban tinh Quang Nga1
dugc xay dung nham hd trg nha dau tu, doanh nghiép va cac co quan, don vi, to
churc, ca nhan c6 lién quan trong viéc tra ciru, xac dinh va thuc hién cac quy
trinh, thii tuc chii yéu trong qua trinh chuin bi va trién khai dy an dau tu
trén dia ban tinh Quang Ngai.

S6 tay duoc thiét ké theo phuong thirc tra ciru theo quy trinh va nhanh
thu tuc, giip nguoi sir dung khong nhat thiét phai doc toan bd ndi dung ma cé
thé lya chon truc tiép phan phu hop véi du an dang quan tim.

2. Nguyén tic sir dung SO tay

Dé sir dung SH tay ¢ hiéu qua, nguodi st dung nén thuce hién theo trinh tu sau:

Budc 1. Xac dinh thong tin co ban cia du an

Trude khi tra ciru, can xac dinh nhimg thong tin co ban cta du an, gdm:

- Nha dau tu 12 to chirc, ca nhan trong nudc hay nha dau tu nudc ngoai;

- Nganh, nghé va linh vuc du kién dau tu;

- Dia diém thuc hién du 4n;

- Quy mo va muyc ti€u cua du an;

- Nhu céu sir dung dat;

- Tinh trang va ngudn goc khu dat;

- Dy kién hinh thuc tiép can dat;

- Céc yéu cau vé quy hoach, méi truong, xay dung va phap luat chuyén

nganh co lién quan.

Viéc xac dinh day du céc thong tin trén 13 co sé dé lya chon ding nhanh
quy trinh, thu tuc trong SO tay.
3. Tra ciru theo “Ciy quyét dinh”

Nguoi str dung nén bat dau tir Phan I — Cdy quyét dinh xdc dinh quy trinh
dau tu.

Cay quyét dinh dugc x4y dung theo nguyén tic:

Du én dau tw — C6 thudc dién chdp thudn chi truong dau tw khéng? —
Co phai lya chon nha dau tw khong? — Hinh thuc lya chon nha dau tu la gi? —
Hinh thuc tiép can dat dai la gi? — Cac thu tuc tiép theo vé quy hoach, dat dai,
moi truong, PCCC, xdy dung va phdp ludt chuyén nganh.

Cay quyét dinh c¢6 chuc nang dinh huong nguoi su dung dén diing nhanh
thii tuc, khong thay thé viéc kiém tra ho so va diéu kién cu thé cua ting dy an.
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4. Tra ciru theo tung nhanh thu tuc

Sau khi xac dinh dugc nhanh phu hop tai Phan II, ngudi str dung chuyén
sang Phan Il — Cac nhanh quy trinh, thu tuc dau tu.

M&i nhéanh thu tuc duge trinh bay théng nhét theo cac ndi dung co ban:

(1) Piéu kién ap dung: Xac dinh trudong hop nao dy an dugc hodc phai
thuc hién thu tuc do.
(2) Ho so thwe hién: Xac dinh cac thanh phan hd so chil yéu can chuén
bi.
~ (3) Co quan c6 thAm quyén: Xéc dinh co quan tiép nhan, thAm dinh, giai
quyét hodc quyét dinh theo tung truong hop.

(4) Trinh tu thwe hién: Trinh bay cac budc thyc hién tir khi chuan bi ho
so dén khi hoan thanh thu tuc.

(5) Thoi han giai quyét: Néu thot han theo quy dinh phap luat hoac thu
tuc hanh chinh dugc cong bd.

(6) Két qua thuc hién: Xac dinh van ban, quyét dinh, gidy chimg nhan
hoac két qua khac ma nha dau tu nhan duoc sau khi hoan thanh thu tuc.

(7) Cin cir phap 1y: Din cac diéu, khoan, diém ctia van ban phap luat
lam can ctr thuc hién.

Céch trinh bay théng nhat nay giup nguoi sir dung c6 thé doc nhanh mot
quy trinh ma khéng phdi tim kiém théng tin & nhiéu phan khéc nhau.

5. Truong hop mot di an phai thue hién nhiéu nhanh thi tuc

Moét du 4an dau tu 6 thé déng thot phai thuc hién nhiéu thu tuc thude cac
linh vuc khac nhau.

Vi vay, viéc hoan thanh mdt thu tuc khong d‘éng nghia voi viéc du dn da
hoan thanh toan bo thu tuc dau tw.

Vi du, sau khi hoan thanh thu tuc vé dau tu, du 4n c6 thé tiép tuc phai
thuc hién cac thu tuc vé:

Pdu tw — Pat dai — Quy hoach — MG6i triong — PCCC — Xay dung
— Nghiém thu — DPua du an vao hoat dong.

Trong truong hop nay, ngudi sir dung can tiép tuc tra ctru cac phan tuong
ung cua So tay.

Péi v6i nhimg thu tuc c6 mdi quan hé véi nhau, S6 tay s& sir dung so do lién
két va chi dan chéo dé nguoi str dung chuyén sang dung ndi dung can tra ciru.

6. Cach sir dung cac so' d6 quyét dinh
Céc so do trong S6 tay dugc sir dung dé xac dinh hudng xir Iy, khong phai
1a can ctr phap ly doc lap.

Trong so do:
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- O cau héi: 12 ndi dung can kiém tra d6i véi du an;

- Mii tén: thé hién hudng xir 1y tiép theo;

- “C06” hoac “Khong”: thé hién két qua cua viéc kiém tra diéu kién;

- O Kkét qua: xac dinh thu tuc hoac nhanh can tiép tuc tra cuiru;

- Dan chiéu diéu lut: chi ra cin ct phap Iy can kiém tra.

Dic biét, ddi voi cac van dé co lién quan dén hinh thire lira chon nha dau
tw va hinh thuec tiép can dat dai, ngudi st dung can thuc hién day du cac buodc
trong cay quyét dinh trudc khi xac dinh dy &n thudc truong hop nao.

7. Cach tra ciru bang tong hop

Phan VI — Bang tra citu nhanh duoc sit dung khi nguoi doc da xac dinh
dugc van dé can kiém tra nhung muon tim nhanh:

- Thu tuc phai thuc hién;

- Co quan giai quyét;

- Thanh phan ho so;

- Thoi han;

- Két qua;

- Can cu phap ly.

Bang tra ctru c6 tinh chét chi ddn nhanh. Khi can x4c dinh chinh xac diéu
kién hoac trinh tuy thuc hién, nguoi st dung can chuyén dén phan quy trinh
tuong tng dé xem day du ndi dung.

8. Cach tra ciru can cwr phap ly

Phan VII — Cén cir phdp 1y hé thdng hoa cac van ban phép luat duogc st
dung trong S6 tay theo ting nhom linh vyec.

Khi tra ciru mot quy trinh cu thé, nguoi st dung nén thuc hién theo
nguyén tac:

Xdc dinh thii tuc — xdc dinh diéu kién — xdc dinh diéu, khoan, diém dp
dung — kiém tra van ban phap ludt hién hanh.

Pbi voi nhitng ndi dung phéap luat c6 su thay doi, sira d6i, bo sung hoic
thay thé sau thoi diém S6 tay dugc ban hanh, phai wu tién ap dung Quy dinh
phap luat va thu tuc hanh chinh dang co hiéu lyc tai thoi diém thuc hién.

9. Cach sir dung phin chinh sich wu dii va hd tro dau tw

Phan V — Chinh sdch wu ddi va hé tro dau tr duge st dung dé budc dau
xac dinh du an c6 thé thuoc nhom nganh, nghé, dia ban hoac doi tugng duoc
hudng chinh sach uu dai, ho trg dau tu hay khong.

Nguoi str dung can luu :

Viéc mdt du an thudc nganh, nghé hoac dia ban c6 chinh sach wu dai
khong dong nghia voi viéc dy an dwong nhién duwoc huong wu dai.

Viéc ap dung chinh sach wu dai phai can ctr vao:
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- Piéu kién cu thé cua timg chinh séach;

- Nganh, nghé va quy mo du 4n;

- Pia ban thuc hién du an;

- Thoi diém thuc hién;

- Tinh trang dap tmg diéu kién ctia nha dau tu;

- Quy dinh cua phap luat chuyén nganh va phép luat vé thué, dat dai co

lién quan.

Do d6, bang uu dai trong S6 tay co chuic nang tra ciru va dinh huong,
khong thay thé viéc xac dinh chinh sadch uwu dai cu thé doi véi tig du an.
10. Lwu y vé viéc ap dung SO tay

S6 tay dugc xdy dung nham hd trg tra ciru va hiéng dan budc dau trong
qud trinh thuc hién dy an dau tu.

Trong thuc té, cung mdt loai du 4n nhung do khac nhau vé dia diém,

nguon goc ddt, quy mé, nha dau tw, nganh nghe hinh thirc tiép cdn ddt hodc cdc
diéu kién chuyén nganh, trinh tu tha tuc c6 thé khac nhau.

Vi vay, khi ap dung S6 tay can:
- Khong dp dung mady moc mot quy trinh cho moi dy dn;
- Khéng xdc dinh hinh thirc dau tw, lya chon nha dau tw hodc hinh thic sie
dung dat chi dua trén tén goi cua duw an;
- Phdi kiém tra ddy du diéu kién va cdin cir phdp 1y twong vmg véi hé so
thuece té cua tueng du an.
Truong hop c6 su khac nhau giira ndi dung hudng dan trong SO tay va quy
dinh phép luat hién hanh thi thuc hién theo quy dinh phap luat hién hanh.
11. So @b cach sir dung So tay
C6 thé khai quat cach str dung S6 tay nhu sau:
BUOC 1: XAC PINH THONG TIN DU AN
l z =
BUOC 2: TRA “CAY QUYET PINH” — PHAN II
l P
BUOC 3: XAC PINH NHANH THU TUC — PHAN III

|
BUOC 4: THUC HIEN CAC THU TUC LIEN QUAN - PHAN IV

|
BUGC 5
TRA CUU CHINH SACH UU PAIL HO TRQ - PHAN V
|
BUOGC 6
TRA CUU NHANH - PHAN VI
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)
BUOC 7

KIEM TRA CAN CU PHAP LY — PHAN VII

|
XAC PINH VA THU'C HIEN PAY PU CAC THU TUC CUA DU AN
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PHAN I - HUONG DAN CHUNG VE QUY TRINH PAU TU

I.1. KHAI QUAT VE QUY TRINH THUC HIEN DU AN PAU TU

Quy trinh thuc hién mot du an dau tu 14 téng thé cac budc ma nha dau tu
va cac co quan, don vi ¢6 lién quan phai thyc hién tur khi hinh thanh y tuéng dau
tu, khao sat dia diém, dé xuat du an cho dén khi du an dugc trién khai xay dung,
dua vao hoat dong va thuc hi¢n cac thu tuc trong qua trinh hoat dong.

_ Tuy thu¢c vao tinh chat, quy mo, nganh, nghé, dia diém thue hi¢n dy an,
nguén goc va tinh trang str dung dat, nha dau tu va dy an c6 thé phai thuc hi¢n
toan by hoac mot so6 thu tuc khac nhau.

Vi vay, khong co mot quy trinh duy nhat ap dung cho tat cd cde du dn dau tu.

Viéc xac dinh ding quy trinh d6i voi ting du an phai dugc thuc hién theo
nguyén tac:

Xdc dinh dic diem cia dir an — xdc dinh dw én ¢6 thuéc dién chcfp thuan
chu truwong dau tw hay khong — xdac dinh co phai lya chon nha dau tw hay
khong va hinh thiec lya chon — xac dinh hinh thiee tiép can dat dai — xdc dinh
cdc thu tuc vé quy hoach, moi truong, xay dung, phong chay, chita chay va phap
ludt chuyén nganh — trién khai duw an.

Pay la nguyén tac xuyén sudt duoc sir dung trong toan bo SO tay.

1.2. CAC THONG TIN CAN XAC PINH TRUOC KHI XU LY MOT DU AN

Trude khi xac dinh trinh tu, tha tuc dau tu, can thu thip va lam rd cic
thong tin co ban cua dy an.

I.2.1. Thong tin vé nha dau tu

Cén xac dinh:

- Nha dau tu 12 ca nhéan hay to chuc;

- Nha dau tu trong nude hay nha dau tu nudc ngoai;

- Tinh trang phap 1y ctia nha dau tu;

- Nang lyc tai chinh va kha niang huy dong von;

- Kinh nghiém thyc hién dy an, néu thuoc truong hop phai xem xé&t;

- Cac diéu kién tiép can thi trudng ddi v6i nha dau tu nude ngoai, néu co.

Viéc xac dinh nha dau tu 1a co s& dé xem xét cac diéu kién tiép can thi
truong, di€u kién dau tu kinh doanh va cac tha tuc dang ky dau tu ¢o6 lién quan.
1.2.2. Thong tin vé muc tiéu va nganh, nghé diu tw

Can xac dinh ro:

- Muc tiéu cua du an;

- San phém, dich vu dy kién cung cép;

- Nganh, nghé hoat dong;
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- Nganh, nghé kinh doanh chinh;

- Nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién, néu c6;

- Nganh, ,nghé thudc dién han ché hoic khong dugc phép dau tu kinh

doanh, néu co.

Viéc x4c dinh chinh x4c muc tiéu va nganh, nghé dau tu c6 ¥ nghia quan
trong trong vi¢c xac dinh:

- Diéu kién dau tu;

- Piéu kién tiép can thi trudng;

- Chinh sach vu di dau tu;

- Cac gidy phép, diéu kién chuyén nganh;

- Quy mo va yéu cau vé dat dai, méi trudong, xay dung va cac tha tuc lién

quan.
1.2.3. Thong tin vé dia diém thuc hién dy an

Dia diém thuc hién dy an can dugc xac dinh cu thé, gém:

- Dia chi;

- Vi tri, ranh gioi;

- Dién tich;

- Hién trang st dung dat;

- Quy hoach str dung dat;

- Quy hoach xay dung va cac quy hoach c¢o lién quan;

- Tinh trang phap 1y cua khu dat;

- Chu thé dang quan 1y, st dung dat;

- Kha ning tiép can dat ciia nha dau tu.

Déi voi du an co st dung dat, day 1a mot trong nhiing thong tin quan
trong nhat dé xac dinh trinh ty thyuc hi¢n.
I.3. XAC PINH TiNH TRANG VA NGUON GOC PAT CUA DU AN

Dbi v6i du 4n ¢6 nhu cau st dung dat, can xac dinh rd dat thudc truong
hop nao trude khi xac dinh hinh thire lva chon nha dau tu hoac thu tuc dau tu.

C6 thé phan loai so bd thanh cac trudong hop:
Truwong hop 1. Nha dau tw di c6 quyén sir dung dat

Nha dau tu can xac dinh:

- Quyén sir dung dét c6 hop phap hay khong;

- Muc dich st dung d4t hién tai;

- Muc dich st dung dat c6 phi hop véi muc tiéu du an hay khong;

- C6 phai chuyén muc dich sir dung dat hay khong;

- C6 phai thyc hién thi tuc khac vé dat dai hay khong.
Truwong hop 2. Nha dau tw chwa c6 quyén sir dung dat
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Can xé4c dinh phuong thuc tiép can dat, chang han:

- Nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat;

- Thué quyén st dung dat;

- Nhén gdp von bang quyén sir dung dat;

- Nha nuéc giao dat;

- Nha nuéc cho thué dit;

- PAu gia quyén sir dung dat;

- Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Truwong hop 3. Pat do Nha nwéc quan Iy

Phai tiép tuc xac dinh:

- Nguén goc khu dat;

- Hién trang quan 1y;

- Quyét dinh thu hdi dat (néu co);

- Quyét dinh giao dat cho t6 chic quan Iy (néu co);

- Quy hoach str dung dat;

- Muc dich st dung dat du kién;

- C6 thudc trudong hop dau gia quyén sir dung dat hay khong;

- Co thudc trudng hop giao dat, cho thué dat khong qua dau gia hay

khong;

- C6 thudc trudng hop phai lya chon nha dau tu theo phap luat vé dau thau

hay khong.

{(ho”ng d,‘u’,O’c xdc d‘_inh, hinh thuc giao dat, cho thué dat chi cc}n cur vao viég'
khu dat la “dat sach”, “dat Nha nwoc quan Iy” hodc da co quyét dinh thu hoi
dat. Phai ti€p tuc doi chicu véi truong hop cu thé dugc phap luat dat dai quy
dinh.

Noi dung nay dugc trinh bay chi tiét tai Phan II — Cdy quyét dinh Va C&c
nhanh lién quan cua So tay.

I1.4. XAC PINH DU AN CO THUQC DIEN CHAP THUAN CHU TRUONG
PAU TU HAY KHONG
‘ bay 1a mot trong nhiing budc dau tién can thuc hién khi xem xét mot du
an dau tu.
’ Nguoi xir Iy ho so phai d6i chiéu muc tiéu, quy mo, dia diém va cac yéu
t0 khac ctia dy an vo1 quy dinh cta phép luat dau tu dé xac dinh:
M@t 1a: Dy an thudc dién chap thuan chu truong dau tu.
~ Khi do6 phai thuc hién thu tuc chap thuan chu truong dau tu theo dung
tham quyén va trinh ty phap ludt quy dinh.
Hai 1a: Du an khong thudc dién chp thuan cha truong dau tu.
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I§hi d6 khong thyc hién thu tuc chép thuan chu truong dau tu, nhung van
phai ti€p tuc xac dinh:

- C6 phai Iira chon nha dau tu hay khong;

- C6 phai thuc hién thu tuc ding ky dau tu hay khong;

- C6 phai cap Gidy chung nhan dang ky dau tu hay khong;

- Hinh thire tiép can dat;

- Cac thu tuc chuyén nganh khac.

Do dé:

‘Khéng thudc dién chdp thudn chii truong dau tw” khong dong nghia véi
“khong phai thuc hién thu tuc dau tuw”.

Noi dung nay dugc hudng dan cu thé tai Nhanh 6 — Dy dn khéng thuéce
dién chap thuan chu truwong dau tu.

I.5. XAC PINH HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

Péi v6i nhitng du an c6 dit ra van dé lwa chon nha dau tu, phai xac dinh
ding hinh thirc Iya chon theo quy dinh phéap luat.

V& nguyén tic, can kiém tra lan luot;
Du 4an c6 phai lwa chon nha dau tu khong?
!
Néu C0, x4c dinh: Pau gia quyén sir dung dat
hodc
Pau thau lya chon nha dau tu
hoac
Chap thuin nha dau tw, néu thudc trudng hop phép luit cho phép.

Viéc lua chon nha dau tu phai duge xac dinh can ¢t vao tinh chat du dn,
tinh trang dat, quy hoach, phap lugt dat dai, phap ludt ddu thau va phdp ludt
dau tir, khong can ct don thuan vao dé xuét ctia nha dau tu.

DPdi v6i du an st dung dét, can dic biét phan biét:

Hinh thirc lwa chon nha dau tuw véi

Hinh thitc Nha nudc giao dat, cho thué dat hodc hinh thirc tiép cdn dat
cuia nha dau tu.

Hai noi dung nay c6 méi quan hé chit ch& nhung khdng phdi la mét khdi
niéem.
1.6. XAC PINH HINH THU'C TIEP CAN PAT PAI

Sau khi xé&c dinh tinh trang d4t va hinh thtc lva chon nha dau tu, can xac
dinh hinh thuc ti€p can dat cua du an.
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~ Dbay la ndi dung dac biét quan trong d6i v6i cac dy an thuc hién trén quy
dat do Nha nudc quan ly.
Viéc xac dinh hinh thirc tiép can dt can lam rd:
- Nha dau tu c6 quyén sir dung dat hay chua;
- Nha nudce c6 phai thu hdi dat hay khong;
- Khu dat co thudc truong hop Nha nude giao dat, cho thué dat khong qua
dau giad hay khong;
- Khu dét ¢6 thudc trudng hop phai ddu gid quyén sir dung dat hay khong;
- Du an c¢6 thudc tr}I(‘)'ng hop phai d4u thau lya chon nha dau tu thyc hién
du an c6 str dung dat hay khong;
- Nl}a‘l dau tu co (:IIIQ’C nhan chuyén nhuong, thué hoac nhan gép von béng
quyén st dung dat hay khong.
~ DOi vé6i céc truong hop Nha nude giao dét, cho thué dat, viée xac dinh
dau gid hay khong dau gia phai duge thuc hién trén co s¢ quy dinh cy thé cua
phap luat dat dai.
S6 tay s& xdy dung mot cdy quyét dinh riéng vé hinh thirc tiép cdn dat,
gitp nguoi st dung phan bi¢t ro cac truong hgp nay.
1.7. CAC THU TUC SAU KHI XAC PINH PUQC HINH THUC PAU TU VA
TIEP CAN DAT
’ Sau khi hpéq thanh céac thu tuc dau tu va xac dinh dugc hinh thire tiép can
dat, du an c6 thé tiép tuc phai thuc hién cac thu tuc thudc cac linh vuc khac.
Tuy timg du 4n, c6 thé bao gom:
1. Thi tuc vé dat dai
- Giao dt;
- Cho thué dat;
- Cho phép chuyén muc dich st dung dat;
- bang ky dat dai;
- Cap Giay chimg nhan quyén st dung dat;
- Cac thi tuc khéc theo phap luat dat dai.
2. Thii tuc vé quy hoach
- Xac dinh sy phu hop v6i quy hoach;
- Thuc hién thu tuc quy hoach theo tinh chét du an;
- Cac thu tuc khac vé quy hoach c6 lién quan.
3. Thi tuc vé méi trudong
Tuy thudc vao quy mo, tinh chit va muc d6 tac dong cua du an:
- Panh gia so bo tic dong mdi truong, néu thude trudng hop phai thuc
hién;
- Danh gia tdc dong mai truong;
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- Giay phép méi truong;

- Dang ky moi truong;

- Cac thu tuc khéc theo phap luat vé bao vé mdi truong.

4. Thu tuc vé xay dung

Tuy thudc vao du an:

- Tham dinh dy 4n;

- Tham dinh thiét ké;

- Cap gidy phép xay dung;

- Quan ly chat lugng cong trinh;

- Nghiém thu;

- Céc thu tuc khac theo phép luat xay dung.

5. Thu tuc vé phong chay, chira chay

Pb6i voi cong trinh, dy an thudc pham vi diéu chinh cta phép luat vé
phong chay, chira chdy, phai thuc hi¢n céc thu tuc twrong ing theo quy dinh.
6. Thu tuc chuyén nganh

Poi véi cac nge‘mh, nghé 1,<inh doanh ¢6 diéu ki@n hoac th vue dau tu
Chyyén nganh, nha dau tu phai ti€p tuc thuc hién cac gidy phép, chap thuan hoac
diéu kién chuyén nganh tuong ing.

1.8. MOI QUAN HE GIUA CAC THU TUC

Mot trong nhitng nguyén tac quan trong khi str dung SO tay la:

Cac thu tuc cua mé{ du d,n dau tu khong phai luc nao ciing dwoc thuc hién
theo mot trinh ty cung nhac giong nhau.

WC(’) nhirng thu tuc 1a diéu kién dau vao cta thu tuc khac; ¢6 nhiing thu tuc
c6 thé dugc thuc hién song song; c6 nhitng thu tuc chi dugc thuc hién sau khi
hoan thanh thu tuc trudce do.

Vi vay, khi xtr Iy mot du an can xac dinh:

- Thii tuc nao la diéu kién trude?

- Thii tuc ndo cé thé thuc hién dé‘ng thoi?

- Thii tuc nao chi dwoc thuc hién sau khi ¢é két qua cua thu tuc khac?

Vi du khai quat:

Xac dinh dia c'{iém — Xac dinh quy hoach‘ va dat dai — Xdc dinh hinfz
thire lwa chon nha dau tw — Thuc hién thu tuc dau tw — Thuc hién thu tuc dat
dai — Thyc hién thu tuc moi truong, xday dung, PCCC va chuyén nganh —
Trién khai dw an

Tuy nhién, dbi voi tung dy an cu thé, thir tu va moi quan h¢ gitra cac thu
tuc phai duogc xéac dinh theo quy dinh phép luét tuong Gng.

1.9. PHAN BIET MOT SO KHAI NIEM DE NHAM LAN
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Trong qua trinh huéng dan nha dau tu, can phan biét mot s6 khai niém sau:
1. Chép thuén chii trwong dau tw

La thu tuc quyét d}nh Viég Nha nudc chép th}lém chu truong thuc hién du
an theo truong hop va tham quyén dugc phap luat dau tu quy dinh.

2. Chép thuin nha dau tw

La viéc xac dinh nha du tu thyc hién du an trong nhing trudng hop phap
luat quy dinh.

3. Lwa chon nha diu tw

La qua trinh xac dinh nha d?u; tu thong qua hinh thirc ma phap luat quy
dinh, nhu d@u gia quyén su dung dat, dau thau lya chon nha dau tu hoac chap
thuan nha dau tu trong truong hop luat dinh.
4. Gidy chirng nhan ding ky dau tw

La van ban ghi nhan thong tin dang ky ctia nha dau tu vé du an giéu tu trong
nhitng truong hop phap luat quy dinh phai thuc hién thu tuc dang ky dau tu.
5. Giao dit, cho thué dat

La hinh thirc Nha nudc trao quyén st dung dat cho nguoi sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat dat dai.
6. Pau gia quyén sir dung dat

La mot phuong thie Iva chon nguoi duoc quyén str dung dat trong nhimg
truong hop phap luat dat dai quy dinh phai dau gia.
7. Pau thau lra chon nha dau tw

La phuong thirc lya chon nha {Iﬁu tu theo phap luat vé dau thau ddi véi
truong hop thudc pham vi phai dau thau lya chon nha dau tu.

Viéc phan biét cac khdi niém trén co y nghia quan trong, boi mot du an c6
thé dong thoi lién quan dén nhiéu thi tuc nhung mdi thi tuc ¢ muc dich, can cir
phap 1y va két qua khac nhau.

1.10. NGUYEN TAC XAC PINH QUY TRINH POI VOI TUNG DU AN

Khi tiép nhan hodc hudng dan mot du an dau tu, can bo thuc hién nén lan
luot tra 101 cac cau hoi sau:
Cau héi 1: Nha dau tu 1a ai?

!
Cau héi 2: Du an dau tu vao linh vuc gi? Co didu kién dau tu kinh doanh hay khong?
!
Cau héi 3: Dy an thuc hién 6 dau?
r 1 4 l r
Cau héi 4: Khu dat c6 nguon goc va tinh trang phap Iy nhu thé nao?
!
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Ciu héi 5: Dy an c6 thudc dién chap thuan chu truong dau tu khong?
!
Cau héi 6: Dy an c6 phai Iya chon nha dau tu khong?
!
Cau héi 7: Néu phai lya chon nha dau tu thi 4p dung hinh thirc nao?
!
Cau héi 8: Nha dau tu ti€p can dat bang hinh thirc nao?

l

Céu héi 9: Dy 4n c6 phai thuc hién tha tuc dang ky dau tu hodc cip Gidy ching

nhan ding ky dau tu khong?
!

Cau hoéi 10: Dy an phai thuc hién nhirng thu tuc nao vé quy hoach, dét dai, moi

truong, PCCC, xay dung va phap luat chuyén nganh?
!

Cau héi 11: Dy 4n c6 dugc huong chinh sach wu d3i, hd trg dau tu hay khong?

l

Cau héi 12: Sau khi hoan thanh céc thu tuc trén, nha dau tu can thuc hién nhirng

cong viéc gi dé trién khai va dua du an vao hoat dong?

bay chinh 1a 12 cdu hoi nén tang dé xac dinh mot du an dang & dau trong

toan by quy trinh.
I.11. SO PO KHAI QUAT QUY TRINH PAU TU

C6 thé khai quat toan bd qua trinh nhu sau:

DU AN PAU TU

!
XAC PINH NHA PAU TU

!
XAC PINH MUC TIEU, NGANH NGHE

!
XAC PINH PIA BPIEM DU AN
!
XAC PINH TINH TRANG DAT
!
! !
C0 thudc dién Khoéng thudc dién
chap thuan chu chéap thuan chu

truong dau tu? truong dau tu

l l
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Thyc hién thu tuc Tiép tuc xac dinh
chap thuan chi thi1 tuc dau tu
truong dau tu tuong Ung
. ! o
CO PHAI LUA CHON NHA PAU TU?
!
] !
co KHONG
!
XAC DINH HINH THUC
LUA CHON NHA PAU TU
!
Y o v
bau gia Déauthau  Chap thuan
nha dau tu
L ) )
, L ,
XAC PINH HINH THUC
TIEP CAN PAT
!
DAT PAI - QUY HOACH
!
MOI TRUONG - PCCC — XAY DUNG
!
THU TUC CHUYEN NGANH
4
TRIEN KHAI DU AN
!

DUA DU AN VAO HOAT PONG

Luu y: So dd trén 1a so d6 khai quat. DPdi voi tung dy an cu thé, mot sb
budc co thé khong phat sinh, ¢6 thé duoc thuc hién theo trinh tu khac hodc co
thé thyc hién dong thoi theo quy dinh phap luat.

I.12. NGUYEN TAC PHOI HQP TRONG QUA TRINH HUONG DAN
NHA PAU TU

Pbi véi cac du an co tinh chat phuc tap hoic lién quan dén nhiéu linh vyc,
viéc huong dan nha dau tu can duoc thyc hién trén co so xdc dinh ding chirc
nang, tham quyén cia timg co quan, don vi.

Trung tam Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Quang Ngai thuc
hién chitc nang %6 tro, hudng dan, cung cdp théng tin va két noi nha dau tw voi
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cdc co quan ¢ tham quyén, ddng thdi phdi hop theo chirc nang, nhiém vu duoc
giao.

Dbi v6i ndi dung thude thim quyén chuyén nganh cua co quan khac, viée
huéng dan trong Sb tay chi co tinh chat dinh hwong va tra ciru; Viéc tham dinh,
chép thuan, cap phép hodc quyét dinh thudc thim quyén cia co quan nha nudc
c6 tham quyén theo quy dinh phap luat.

1.13. KET LUAN CUA PHAN I

Quy trinh dau tu can duoc tiép can theo phwong phap “xdc dinh ding
truong hop truoc, xac dinh dung thu tuc sau”.

Poi voi mdi du 4n, khong nén bat dau bang viéc 4p dung ngay mot thu tuc
cu thé ma phai lan lugt xac dinh:

Nha dau tw — nganh, nghé — dia diém — dat dai — chdp thudn chii
triwong dau ti — lia chon nha dau tw — hinh thire tiép can dat — déang ky dau
tw — quy hoach — moi truong — xdy dung — PCCC — thu tuc chuyén nganh
— trién khai dur an.

Trén co sd nguyén tic nay, Phan Il — Cay quyét dinh xdac dinh quy trinh
dau tw s& chuyén cac noi dung néu trén thanh hé théng cau hoi va so d6 quyét
dinh, giup nguoi sir dung S6 tay xac dinh nhanh du 4n thudc nhanh thu tuc nao
trudc khi chuyén sang Phan I1I — Cdc nhdanh quy trinh, thi tuc dau tir.
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PHAN II - CAY QUYET PINH XAC PINH QUY TRINH PAU TU

I1.1. MUC PiCH CUA CAY QUYET PINH

- Cay quyé:t dinh duoc x4y dung nham gitup bo phan hudng dan tha tuc, nha
déau tu va cac to chure, ca nhan c6 lién quan xdc dinh nhanh huong xir Iy doi voi
mot dw an dau tw cu thé.

Thay vi bét dau ‘péng viée tim kiém timg thu tuc riéng 18, ngudi st dung
thuc hién theo mot chuoi cau hoi:

Dy an la gi? — Co phai chdp thugn chu truong dcitg tw khong? — Co
phai lya cfzon nhdt, dau tu /gho‘n‘g? — Néu co thi lva chon bang hinh thirc I:lC‘ZO?
— Nha dau tu tiép cdn dat bang hinh thirc nao? — C6 phai dang ky dau tw
khong? — Tiép tuc thuc hién nhitng thu tuc chuyén nganh nao?

Cay quyet dinh khong thay thé viéc tham dinh ho so va khong phi 1a can
ctr phap ly doc lap. Cay quyet dinh c¢6 chirc ndng dan nguoi str dung dén dung
quy trinh, thu tuc va can cur phap 1y can tra cuu.

I1.2. NGUYEN TAC SU DUNG CAY QUYET PINH

Khi sir dung ciy quyét dinh, can thyc hién theo nguyén tac:

Mot 13, xac dinh dung thong tin thuc té caa du an.

Hai la, xac dinh timg céu hoi theo thir ty; kKhong bd qua budce chi vi dy an
c6 quy mo nhé hoac nha dau tu da cé dat.

Ba la, phan biét ro:

- Chép thuan chu truong dau tu;

- Chap thuan nha dau tu;

- Lua chon nha dau tu;

- Pang ky dau tu;

- Giao dt, cho thué dat;

- PAu gia quyén sir dung dat;

PAu thau lya chon nha dau tu.

~ Bon 4, doi v6i dy an c6 st dung dat, phai kiém tra dong thoi phap luat vé
dau tu va phap luat vé dat dai.

Nim 13, sau khi x4c dinh dugc nhanh, chuyén sang Phan III dé kiém tra
diéu kién, ho so, trinh tu, co quan thuc hi¢n va két qua cua thu tuc twong ung.
I1.3. CAY QUYET PINH TONG THE

C6 thé khai quat toan bd qua trinh xac dinh thu tuc dau tu theo so dd sau:
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DU AN PAU TU

BUGC 1. XAC PINH DU AN
Nha déau tu — nganh nghé —
dia diém — quy mo — dat dai

BUGC 2. CO THUQC DIEN CHAP
THUAN CHU TRUGONG PAU TU?

co KHONG

! l

NHANH 1,2,3 NHANH6

]

l

BUOC 3. CO PHAI LUA CHON NHA PAU TU KHONG ?

co KHONG
, ! ,
XAC PINH HINH THUC
LUA CHON NHA PAU TU
|
| | |
A v v
PAU GIA  PAU THAU CHAP
LUA CHON THUAN
NDT NDT
| ] ]
, R ,
BUGC 4. XAC DINH HINH THUC
TIEP CAN DAT DAI
| ! |
v v v
Co quyén Nha nudc Truong hop
str dung dat giao/thué dat khéc theo phap luat
|
BUOC 5. XAC PINH DANG KY
DAU TU / CAP IRC
|

BUOC 6. THU TUC CHUYEN NGANH
Quy hoach — Mai truong — PCCC —
Xay dung — Nganh, Iinh vuc

l

TRIEN KHAI DU AN

!

DUA DU AN VAO HOAT PONG
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I1.4. BUOC 1 — XAC PINH THONG TIN CO BAN CUA DU AN
Trude khi bat dau cay quyét dinh, phai xac dinh t6i thiéu cac thong tin sau:

NOt dung can xac Cau héi cin tré 16i
dinh

Nha dau tu Ai 1a ngudi/to chuc thuc hién dy an?

Quodc tich Nha dau tu trong nudc hay nude ngoai?

Nganh nghé Dy an dau tu vao linh vuc nao?

bia diem Du an thuc hién ¢ dau?

Quy mb Dién tich, cong suat, von dau tu, quy mo xay dung?

bat dai Duy an co6 st dung dat khong?

A A ek Dat cua nha dau tu, dat nhan chuyén nhuong hay dat Nha

Nguon goc dat . 1y
nudc quan ly?

Quy hoach Dia di€ém c6 phu hop quy hoach ¢6 lién quan khong?

Moi truong Du‘an co ‘Ehuoc truong hop phai thuc hién thu tuc moi
truong khong?

Xay dyng Dy 4n c6 cong trinh xay dung khong?

Chuyén nganh C6 diéu kién hodc gidy phép chuyén nganh khong?

Két qua ciia Buée 1

Sau khi c¢6 cac thong tin trén, chuyén sang Buéc 2 — Xdc dinh du dn cé
thuoc dién chap thudn chu truong dau tw hay khong.

IL5. BUOC 2 - DU AN CO THUQC DIEN CHAP THUAN CHU TRUONG PAU
TU KHONG?

Pay 1a cau hoi dau tién cia cay quyét dinh vé thi tuc dau tu.

Cau héi: Dy an c6 thudc trudng hop phai chap thuan cha truong dau tu
theo Luat Pau tu hay khong?

Néu CO:
— Xac dinh co quan cé tham quyén chdp thudn chii trieong ddu tu.
— Xac dinh ho so va trinh tu tuong ung.

— Chuyéq sang Nhanh 1, Nhanh 2 hogc Nhanh 3 tuy theo tham quyén va
truong hop cu thé duoc So tay quy dinh.

Néu KHONG:

— Khéng thuc hién thi tuc chap thuén chu truong dau tu.

— Chuyén sang Nhanh 6 — Dy dn khéng thudc dién chdp thudn chi
truong dau tu.

Luu y: Khong thudc dién chap thuan chu truong dau tu khong déng nghia
voi1 viée du an khong phai thuc hién bat ky thu tuc dau tu nao.

Du 4n van phai kiém tra viéc lya chon nha dau tu, dang ky dau tu, dat dai
va cac thu tuc chuyén nganh.
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I1.6. BUOC 3 —- DU AN CO PHAI LUA CHON NHA PAU TU KHONG?

Sau khi xac dinh van dé chép thuan chua truong dau tu, can dit cau hoi
tiép theo:

Du dn ¢6 thudc treong hop phdi lwa chon nha dau t hay khéng?

Day 1a bude co ¥ nghia dic biét dbi véi du an sir dung dat.

Néu khéng phdi lira chon nha dau tu:

— Chuyén sang x4c dinh hinh thirc tiép can dét va cac thu tuc dau tu tiép theo.
Néu phdi lyva chon nha dau tw:

—> Phai x4c dinh chinh xéac hinh thirc lua chon nha dau tu.

Vé nguyén téc phap luat déu tu hién hanh xac dinh cac hinh thtc lya
chon nha dau tu gdm déu gia quyén sir dung dit, dau thiu lra chon nha diu
tw va chip thuin nha diu tw. Viéc lva chon hinh thic ndo phai can ctr vao
diéu kién cuy thé ctia du an va quy dinh phép luat tuong tGng.

I1.7. BUOC 4 — XAC PINH HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

Sau khi xac dinh du an thudc trudng hop phai lya chon nha dau tu, tiép
tuc dat ba cau hoi:

PHAI LUA CHON NHA PAU TU

v v v
PAU GIA PAU THAU CHAP THUAN
QSDP LUA CHON NHA PAU TU
NHA PAU TU

I1.7.1. Nhanh d4u gia quyén sir dung dat

Néu du an thudc trudng hop Nha nude phai thuc hién ddu gid quyén si
dung dat theo phap luat dat dai:

— Thuec hién quy trinh ddu gia quyén sir dung dat;

— Nguoi trang du gia duoc xac dinh theo két qua du gia;

— Tiép tuc thuc hién cac thu tuc dit dai va tha tuc dau tu ¢ lién quan.

Nbi dung chi tiét dugc trinh bay tai Nhanh 4 — Ddu gid quyén sir dung dat.
I1.7.2. Nhanh d4u thiu lwa chon nha déu tw

Néu dy 4n thudc truong hop phai dau thau lya chon nha dau tir thuc hién
dy an co sur dung dat hoac thudc truong hop phap luat dau thau quy dinh:

— Thuc hién cong b6 du 4n, moi quan tam va cac budc lya chon nha dau
tu theo quy dinh;

— Xac dinh nha dau tu trang thau;
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— Tiép tuc thuc hién cac thi tuc dau tu, dat dai va tha tuc chuyén nganh
theo quy dinh.

Noi dung chi tiét dugc trinh bay tai Nhanh 7 — Bdu thau lea chon nha dau tir.
I1.7.3. Nhanh chip thuin nha diu tu

Néu du 4n thudc truong hop phap luat cho phép chdp thudn nha dau tw:

— Thuec hién thu tuc chap thuan nha dau tu.

Dbi voi truong hop du an vira thudc dién chip thuan chu truong dau tu
vura thude truong hop duoc chap thuan nha dau tu theo quy dinh, can xac dinh
viéc chdp thudn chu trwong dau tw dong thoi voi chdp thudn nha diu tw.

Noi dung chi tiét duoc trinh bay tai Nnanh 5 — Chdp thudn nha dau tuw.
I1.8. BUOC 5 - XAC PINH HINH THUC TIEP CAN PAT PAI

Pay 1a budc phai dic biét luu y dbi voi dy an st dung dat. Sau khi xac
dinh du &n va hinh thirc lya chon nha dau tu, can ti€p tuc tra 101:

Nha ddu t tiép can dat bang cdch ndo? Co thé phat sinh cac trudng hop:

DU AN cO SU DUNG DPAT

v v v
Nha dau tu céb Nha nuéc giao/ Nhan chuyén nhuong,
quyén st dung cho thué dit thué, goép vén bang
dat theo luat quyén st dung dat
v v v
Kiém tra Kiém tra Piéu Kiém tra diéu kién
muc dich SDb 124, 125, 12e, theo phap luéat
va diéu kién 127 Luat Pat dai dét dai

thuc hién du an

Ddi voi dat do Nha nudce quan ly, phai tiép tuc xac dinh cu thé dy an thudc:

- Trudng hop giao dat, cho thué dat khong qua dau gia;

- Trudng hop d4u gia quyén sir dung dit;

- Truong hop phai Iya chon nha dau tu thong qua dau thau;

- Hodc truong hop khac theo phap luat dat dai.

Khong duoc k,é't lugn “dat sach thi khong ddu gic} ” hodc “g?cft Ni,zd nuwoc
quan ly thi phai dau gia” chi dwa vao hién trang dat. Phai do6i chi€éu ding
truong hop phap luat quy dinh.

I1.9. CAY QUYET PINH PAT DPAI

DPéi v6i du an co st dung dét, thuc hién cay quyét dinh sau:
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DU AN CO SU DUNG PAT

v

NHA PAU TU PA cO QUYEN
SU DUNG DAT?

co
v
Kiém tra
muc dich

KHONG

v
Xac dinh ngudn
gbc, hién trang

st dung dat va quan ly dat

v
PAT DO NHA NUGC
QUAN LY?
| 1
CO KHONG
v v
Xac dinh Xac dinh
trudng phuong thtc
hop giao tiép can dat
dét/thué
v
Piéu 1242
Piéu 1252
Trudng hop
khac?
|
|
v

XAC DINH HINH THUC
TIEP CAN DAT

Nguyén tic quan trong

Viéc phan biét Piéu 124 — Diéu 125 — Cdc truong hop khdc phai dugc
thuc hién trén co s& doi chiéu di€u kién phap luat véi ho so thuc té cua khu dat
va du an.

Noi dung nay dugc trinh bay thanh nhanh dé’g dai riéng trong Phan III dé
tranh viéc cay quyét dinh dau tu va cay quyét dinh dat dai bi tron lan.

I1.10. BUOC 6 — XAC PINH CO PHAI PANG KY PAU TU/CAP IRC
(GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU) HAY KHONG

Sau khi xac dinh cac van dé néu trén, can kiém tra:

Nha dau tw ¢o phai thwc hién thu tuc dang ky dau tw va cdp Gidy chimg
nhan dang ky dau tw hay khong?

Viéc nay can phan biét theo:
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- Nha dau tu trong nudc;

- Nha dau tu nudc ngoai;

- T6 chire kinh té€ c6 von dau tu nudc ngoai,

- Truong hop du an thudc hodc khong thudc di¢n chép thuan chu truong

dau tu;

- Cac trudng hop khac theo Luat Pau tu.

Do do:

I1.11. BUOC 7 -

cO PHAI PANG KY DAU TU?

Z

co KHONG
v v
Thuc hién thu tuc Khéng thuc hién
didng ky/cép IRC tha tuc d6

|
v

Chuyén sang thu tuc
tiép theo

XAC PINH CAC THU TUC CHUYEN NGANH

Sau khi hoan thanh cac budc trén, phai tiép tuc ra soat cac thu tuc khac

cua du an.

C6 thé bao gom:

- Quy hoach;

- Dét dai;

- Moi truong;

- Xay dung;

- Phong chay, chira chay;

- Khoang san;

- Nang lugng;

-Y té;
- Giao duc;
- Du lich;

- Cong nghiép;

- Thuong mai;
- Giao thong;
- Cac nganh, linh vuc chuyén nganh khac.

Khong phai du 4n nao cling thuc hi¢n tat ca cac thu tuc trén.
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Nguyén tac 1a: Dw dn thuéc linh viee nao thi ra sodt diéu kién va thi tuc

chuyén nganh cua linh viee do.

IL.12. CAY QUYET PINH RUT GON PE CAN BO TRA CUU NHANH
Dé str dung trong thuc té, c6 thé rat gon toan bo Phan 11 thanh 70 cdu hoi:

CAU HOI 1: Ai 1a nha dau tu?

i 1 1

CAU HOI 2: Dy 4n dau tu vao nganh, nghé gi?

!

CAU HOI 3: Dija diém thuc hién du an & dau?

!

CAU HOI 4: Dy 4n c6 thudc dién chap thuan chu truong dau tu khong?

— C6 —> Nhanh 1, 2, 3

— Khong — Nhanh 6

i A

CAU HOI 5: Dy 4n c6 phai lua chon nha dau tu khong?

— C06 — xac dinh hinh thirc Iya chon.

— Khong — tiép tuc.

!

CAU HOI 6: Néu phai lya chon nha dau tu thi lva chon bang hinh thirc nao?

— Pau gia — Nhanh 4

—> Péau thau — Nhanh 7

— Chép thuan nha dau tw — Nhanh 5

l A

CAU HOI 7: Nha dau tu tiép can dat bang hinh thirc ndo?

— Chuyén sang Cdy quyét dinh dat dai.

|
CAU HOI 8: C6 phai dang ky dau tu/cap IRC khong?
|

CAU HOI 9: C6 phai thyc hién thi tuc chuyén nganh khong?
l A > ~ \

CAU HOI 10: C6 thudc dién wu dai, ho trg dau tu khong?

— Tra Phan V.

I1.13. SO PO LIEN KET 4 HE THONG PHAP LUAT

bay la so dd quan trong dé sur dung khi tham muu cac du an co dat.
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DU AN PAU TU

v

LUAT PAU TU

v v
Chip thuén chu Khéng chédp thuén
truong dau tu chi truong dau tu
|
v

cO PHAI LUA CHON
NHA PAU TU?

v v v
PAU GIA DAU THAU CHAP THUAN
QSDD LUA CHON NHA PAU TU
NHA PAU TU
v v v

LUAT PAT DAI LUAT PAU THAU LUAT DPAU TU

|
v

XAC DINH HINH THUC
TIEP CAN DAT
v
LUAT PAT DAI
v
GIAO PAT/CHO THUE DAT
/PAU GIA/TRUONG HQP
KHAC THEO LUAT
v
CAC THU TUC CHUYEN NGANH

Ludt Ddu gia tai san dugc ap dung dbi v&i trinh tu, thu tuc t6 chire cude
ddu gia tai san, trong do6 c6 dau gid quyén str dung dat trong truong hop thudc
pham vi diéu chinh; con viéc xac dinh dat co thugc truwong hop phai dau gia
quyén sw dung dat hay khong trude hét phai can ctr phap luat dat dai.

Pay 1a diém can tach rd trong So tay dé tranh cach hiéu:

“Cé dau gia” — mdc nhién dp dung toan bé Ludt Dau gid tai san dé
quyét dinh co dau gia hay khong.

Thuec té phai di theo hai tang:
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Tang 1: Phap luat dat dai xac dinh co6 thudc truong hop dau gia quyén sir

dung dat hay khong.

Tang 2: Néu thudc truong hop dau gia — thyuc hién trinh tw, thi tuc dau
gia theo phap luat vé dau gia tai san va cac quy dinh phap luat co lién quan.

I1.14. BANG XAC PINH NHANH (XAC PINH NHANH)

Cau héi Néu “CO” Néu “KHONG”
Du an thuoc dién chép , . ,
thudn chi truong dau tu? Nhanh 1, 2 hoac 3 Nhanh 6
Du an phai lya chon nha Xac dinh hinh thuc lua Khong thuc hién budc lya
dau tu? chon chon
Thudc trudng hop dau gia . - y
QSDD? Nhéanh 4 Kiém tra ti€p
Thudc trudng hop dau thau , 1 -
lya chon NDT? Nhanh 7 Kiém tra tiép
Thudc trudng hop chap . L , e L1
thuin NDT? Nhanh 5 Xac dinh cach xtr 1y khac
Nha diu tr d c6 QSDD? K}Gl’l’l tra diu kién st dung XAac d}nh phuong thire tiép

dat can dat

Phai dang ky dau tu/cap Thuc hién thu tyc tuong Khéng thyc hién thit tuc d6
IRC? ung

Co6 thu tuc moi truong?

Thuc hién theo quy mé du
an

Khong thuc hién néu
khong thudc dién

Co thu tuc xay dung?

Thuyc hién theo phap luét
xay dung

Khong thyc hién néu
khong thudc dién

C6 diéu kién chuyén
nganh?

Thuyc hién thu tuc chuyén
nganh

Khong thyuc hién

I1.15. KET QUA CUA PHAN II

Sau khi thyc hién cay quyét dinh, nguoi str dung SO tay phai xac dinh
duogc t61 thiéu cac ndi dung sau:

(1) Dy 4n c6 thudc dién chip thuin chu truong dau tu hay khong;

(2) Néu c6, thuoc nhanh chép thuan chu truong dau tu nao;

(3) Dy 4n c6 phai lya chon nha dau tu hay khong;

(4) Néu phai Iya chon thi thudc hinh thic dau gia, ddu thau hay chap

thuan nha dau tu;

(5) Nha dau tu tiép can dat bang hinh thirc nao;

(6) Co phai thyc hién thi tuc dang ky dau tu/cap IRC hay khong;
(7) Nhitng thu tuc chuyén nganh nao tiép tuc phai thyc hién;
(8) Du an c6 thé thudc chinh sach wu dai, hd trg dau tu ndo.

Sau khi xac dinh duoc cac noi dung trén, ngudi st dung chuyén sang
Phan Il — Cac nhanh quy trinh, thu tuc dau tw dé thuc hién viée tra ctru chi tiét.
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I1.16. NGUYEN TAC COT LOI CUA CAY QUYET PINH
Toan bd Phan II ¢ thé ghi nhd mot cach don gian:
PAU TU — CHU TRUONG — NHA PAU TU — PAT —
PANG KY — CHUYEN NGANH — TRIEN KHAI
Trong do:

“Chu trwong dau tu” tra 10i cau hoi ¢6 phdi xin Nha nwée chdp thudn
chu truwong thwc hién dy an hay khong,

“Lua chon nha dAu tu” tra 101 cau hoi ai dwoc lwa chon dé thuce hién du an;

“Pat dai” tra 101 cau hoi nha dau tw tiép cdn va sir dung ddt bang hinh
thire nao;

“Ping ky dau tu” tra 101 cau hoi nha dau tw c¢é phdi thue hién thi tuc
dang ky dau tu/cap IRC hay khong;

“Thit tuc chuyén nganh” tra 16i cau hoi dir dn phdi dép iing nhitng diéu
kién chuyén nganh nao truodc khi trién khai.

Pay 1a nguyén tac phan ludng xuyén sudt SO tay va 1a co s¢ dé chuyén
sang Phan Il — Cac nhanh quy trinh, thu tuc dau tu.
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PHAN III - CAC NHANH QUY TRINH, THU TUC PAU TU
II1.1. NGUYEN TAC PHAN NHANH

Trén co sé cdy quyét dinh tai Phén II, du 4n dau tu dugc phan thanh cac
nhanh thu tuc twong tng véi dac diém phap ly cua ting dy an.

Cac nhanh trong S6 tay duoc xdy dung nham gitp bd phan hudng dﬁq va
nha déu tu xac dinh dung thu tuc cdn thyc hién, tranh tinh trang ap dung dong
tho1 hoac nham lan gitta cac thu tuc c6 ban chat khac nhau.

Céc nhanh chinh gom:

~ Nhanh 1. Dy éan thugc thaAm quyén chap thuan chu truong dau tu cia
Qudc hoi.

Nhanh 2. Du an thudc thAm quyén chéap thuan chi truong dau tu ctia Thu
tudng Chinh phu.

Nhanh 3. Dy an thudc tham quyén chap thuan chi truong dau tu cta Uy
ban nhan dan cap tinh.

Nhanh 4. Dy 4n Iira chon nha dau tu théng qua dau gia quyén st dung dat.

Nhanh 5. Dy an thuc hién theo hinh thirc chap thuin nha dau tu.

Nhanh 6. Dy an khong thudc dién chap thuin chu truong dau tu.

Nhanh 7. Dy an lya chon nha dau tu théng qua dau thau.

‘ Ngoéi cac nhanh trén, ddi véi tung du an con phai tiép tuc ra soat cac thu
tuc veé dat dai, quy hoach, méi truong, xay dung, phong chdy, chita chdy va phap
luat chuyén nganh.

1.2. NHANH 1 - DU" AN THUQC THAM QUYEN CHAP THUAN CHU
TRUONG PAU TU CUA QUOC HOI
I11.2.1. Khi nao ap dung

Nhanh nay ap dung dbi voi dy an thude truong hop phai dugc Quoc hii
chdp thudn chu truwong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu.

Viée x4c dinh dy 4n thudc thim quxén cua Quéc hoi phai can cu VéO‘ tinh
chat, quy mo, tac dong cua dy an va cac di€u kién dugc quy dinh tai Luat Pau tu
hién hanh.

I11.2.2. Can cw phap ly

- Luat Pau tu;

- Nghi dinh 96/2026/ND-CP va c4c vin ban sira d6i, bo sung, thay thé c6

lién quan;

- Céc quy dinh phép luat chuyén nganh c6 lién quan.

I11.2.3. Noi dung can kiém tra
Bo6 phan tiép nhan, huéng din phai kiém tra:
1. Muc tiéu du an;
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2. Quy mo dy an;

3. Dién tich dit;

Nhu cau sir dung dat;

Tac dong moi trudong;

Nhu cau di dan, tai dinh cu;

Céc yéu td dic biét khac theo quy dinh phap luét.
I11.2.4. HO so

HO so thuc hién theo quy dinh cua Luat Pau tu va Nghi dinh
96/2026/ND-CP.

V& nguyén tic, hd so phai thé hién duoc:

N o gk~

- Tu céch phap 1y ctia nha dau tu;

- Nang luc tai chinh;

- Pé xuét du an;

- Muc tiéu, quy mo;

- Pja diém;

- Dién tich dat;

- Tién do;

- Phuong an huy dong von;

- Cac ndi dung khac theo yéu cau ciia phap luat.

Nghi dinh 96/2026/ND-CP hién quy dinh ho so dé nghi chp thuan chu
truong dau tu do nha dau tu dé xuat, trong do co van ban dé nghi thuc hién du
an, tai ljéu vé tu cach phap 1y, tai liéu chimg minh nang luc tai chinh va dé xuat
du an dau tu.

I11.2.5. Co quan thye hién

Co quan c6 thim q}lyén va co quan tiép nhan, thAm dinh hd so thuc hién
theo quy dinh ctia Luat Pau tu va Nghi dinh 96/2026/ND-CP.
I11.2.6. Két qua

‘ Két qua 1a Quyét dinh chdp thudn chi trwvong dau tw cia co quan c6 thim

quyen.

Sau khi c6 quyét dinh, nha dau tu tiép tuc thuc hién cac thi tuc lién quan dén:

- Lya chon nha dau tu, néu thudc truong hop phai lya chon;

- Dét dai;

- Quy hoach;

- Moi truong;

- Xay dung;

- Phong chay, chira chay;

- Thu tuc chuyén nganh.
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111.3. NHANH 2 - DU' AN THUQC THAM QUYEN CHAP THUAN CHU
TRUONG PAU TU CUA THU TUONG CHINH PHU

I11.3.1. Khi nao ap dung
‘ Ap,dl_mg dbi voi du 4n thugc truong hop Luat Pau tu quy dinh thuc tham
quyén chap thuan chu truong dau tu cia Thu tudng Chinh phu.
~ Luat DAu tu hién hanh da c6 nhiéu thay doi, bai b hodc diéu chinh mot
s0 truong hop so voi quy dinh trude day; do do khi 1ap ho so cu thé phai doi
chi€u van ban dang c6 hi¢u lyc tai thoi diém thuc hién.
I11.3.2. Céc ndi dung cén Kiém tra
Can xac dinh:
- Dy 4n ¢6 thude danh myc thude tham quyén Thi tudng Chinh phu khong;
- Quy mo dy an;
- Nganh, nghé;
- Pja diém;
- Dién tich dat;
- Vén dau tu;
- Cac yéu t6 qudc phong, an ninh;
- Céc yéu to méi trudng;
- Céc diéu kién dic thu khac.
I11.3.3. HO so
Thuc hién theo quy dinh cia Luat Pau tu va Nghi dinh 96/2026/ND-CP.
H6 so co ban gdm céc tai lidu chimg minh:
- Tu cach phap 1y;
- Nang luc tai chinh;
- Pé xuét du an;
- bia diém;
- Quy mo;
- Tién do;
- Nhu céu sir dung dat;
- Céc ndi dung khac theo ting loai dy an.
I11.3.4. Trinh ty
C6 thé khai quat:
Nha ddu twe ldp hé so — Co quan z‘ié’p nhédn ho so — Kiém tra tinh hop I¢
— Lay y kien cac co quan lién quan — Tham dinh — Hoan thi¢n ho so — Trinh
Thu twong Chinh phu — Quyét dinh chap thudn chu truong dau tw
I11.3.5. Két qua
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, Quyét dinh chdp thudn chii truong dau tw. Sau d6 thuc hién cac tha tuc

ti€p theo theo quy dinh.
111.4. NHANH 3 - DU' AN THUQC THAM QUYEN CHAP THUAN CHU
TRUONG DAU TU CUA UY BAN NHAN DAN CAP TINH

Day 1a nhdnh cé ¥ nghia thuc té I6n doi véi cong tac hiedng dan dau tur
trén dia ban tinh Quang Ngai.
I11.4.1. Khi nao ap dung

Du an thudc tham quyén chap thuan chu truong dau tu cia Uy ban nhan
dan cap tinh khi thudc truong hop duoc Luat Pau tu quy dinh.

Pic biét, Luat Pau tu hién hanh quy dinh truong hop du an co dé nghi
Nha nudc giao dat, cho thué ddt khong thong qua ddu gid, ddu thau hodc nhdn
chuyén nhirong, hodc du an c6 dé nghi cho phép chuyén muyc dich sir dung dat,
thudc nhom truong hop phai xem xet chap thuan chi truong dau tu cia UBND
cap tinh, trtr cac truong hop luat dinh.

Piém nay c6 y nghia dic biét dbi v6i cac du an st dung quy dat Nha nudc
quan ly.
I11.4.2. HO so

H6 so thuc hién theo Luat Pau tu va Nghi dinh 96/2026/ND-CP.

Vé co ban can co:
Vin ban dé nghi thyc hién du an dau tu;
Tai liéu vé tu cach phéap 1y cua nha dau tu;
Tai liéu chung minh nang lyc tai chinh;
Pé xuit du an dau tu;
Tai liéu vé dia diém;
Tai liéu vé nhu ciu st dung dat;

N o gk wbdPRE

Céc tai liéu khéc theo tinh chét du 4n.
I11.4.3. N§i dung dé xuét du an
Pé xuit du 4n can lam rd:
- Nha dau tu;
- Muc tiéu;
- Quy mo;
- Vén dau tu;
- Phwong 4n huy dong vén;
- Dia diém;
- Dién tich;
- Thoi han hoat dong;
- Tién do;
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- Nhu cau sir dung dat;

- Hién trang str dung dét;

- Cac dé xuét lién quan.

Nghi dinh 96/2026/ND-CP quy dinh dé xuat du 4n phai thé hién céc ndi
dung chu yéu nhu muc tiéu, quy mo, vbn dau tu, dia diém, thoi han, tién do,
hién trang st dung dat va nhu cau sir dung dit.

111.4.4. Trinh tw khai quat
NHA PAU TU

l

LAP HO SO PE NGHI

l

CO QUAN TIEP NHAN

l

KIEM TRA HO SO

l

LAY Y KIEN CAC CO QUAN

l

THAM DINH

l

HOAN THIEN HO SO

l

TRINH UBND TINH

l

QUYET DINH CHAP THUAN
CHU TRUONG PAU TU

l

XAC PINH/LUA CHON NHA PAU TU
NEU THUOC TRUONG HOP PHAI LUA CHON

!

THU TUC PAT PAI VA CAC THU TUC KHAC

I11.4.5. Piém can dic biét lru y

Chdp thudn chi trwvong dau tw khéng dong nghia véi giao dat hodc cho
thué dat.

Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu 1a mot budc trong qua trinh thuc
hién du an.

Sau khi c6 quyét dinh, phai tiép tuc thuc hién thu tuc dat dai theo phap
luat dat dai.

Dac biét:
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Quyét ’d_inh chcfp thqdn chu truong dau tr khong tw dong xac dinh dy an
dwoc giao dat, cho thué dat khong qua ddu gia.
Hinh thirc giao dat, cho thué dat phai tiép tuc duoc xac dinh theo Luét Dat dai.
Day 1a nguyén tic rit quan trong khi tham muu cac du an st dung quy dat
Nha nuéc quan 1y.
111.5. NHANH 4 - LUA CHON NHA PAU TU THONG QUA PAU GIA
QUYEN SU DUNG DPAT
IIL.5.1. Khi nao ap dung

Nhanh nay ap dung khi dy an thudc truong hop phai giao ddt, cho thué
dat théng qua dau gid quyén sir dung dat theo phap luat dat dai.

Piéu 125 Luat B?lt dai quy dinh Nha nudc giao dat co thu tlén’ su dung QQt
hodc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua dau gia quyén
st dung dat trong cac truong hop luat dinh; d61 voi du an dau tu su dung quy dat
thugc pham vi Biéu 217, Diéu 125 cling quy dinh nguyen tac loai trir truong hop
thudc Diéu 124 va Diéu 126.

I11.5.2. Piéu kién cin kiém tra

Can kiém tra:

- Khu dét c6 thudc quy dat phai ddu gia khdng;

- C6 thudc trudong hop loai trir theo Picu 124 khong;

- C6 thudc trudng hop Piéu 126 khong;

- P4t d3 duoc thu hoi hay chua;

- P4 hoan thanh boi thuong, hd trg, tai dinh cu hodc thudc truong hop -

khong phai thyc hién hay chua;

- C6 trong ké hoach st dung dat phu hop hay khong;

- Piéu kién ha tﬁng;

- Phuong 4n déu gia;

- Céc diéu kién khac theo phép luat dat dai.

Piéu 125 quy dinh diéu kién dé tién hanh dau gid bao gom viéc dat da
duoc thu hoi va hoép thanh boi1 thu:(‘)’ng, ho tro, té{i dinh cu hodc khong phai thuc
hién; phu hop vé1 ké hoach sir dung dat va cac diéu kién khac tuy loai dy an.
I11.5.3. Moi quan h¢ véi Luat Dau tu

Theo Ludt Pau tu, ddu gia quyén st dung dét 1a mét trong cdc hinh thirc
lwa chon nha dau tu.

Do d6 can hiéu theo hai tang:

Luat PAu tu: xac dinh co ché lya chon nha dau tu.

Luét Pat dai: xac dinh truong hop Nha nude phai giao dat, cho thué dat
thong qua dau gia quyén su dung dat.
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Luét Piu gia tai san: diéu chinh trinh tu, thu tuc t6 chirc dau gia theo
pham vi di€u chinh cta phap luat vé dau gia.

I11.5.4. Trinh ty khai quat
XAC PINH PAT THUOC TRUONG HOP PAU GIA

l

CHUAN BI QUY PAT

l

PHE DUYET PHUONG AN
DAU GIA

l

CONG KHAI THONG TIN

l

TO CHUC CUOC PAU GIA

l

XAC PINH NGUOI TRUNG
DAU GIA

l

CONG NHAN KET QUA

l

GIAO DAT/CHO THUE DAT

l

THUC HIEN DU AN

111.6. NHANH 5 - CHAP THUAN NHA PAU TU
I11.6.1. Khai niém

Chép thuén nha dau tu 1a mét co ché xdc dinh nha dau tw thwe hién dw c?n
trong truong hop phap luat cho phép chép thuan ma khong phai thyc hién dau
gid quyén st dung dat hodc dau thau lya chon nha dau tu.

‘ Theo Luat Dau tu, lya chon nha dau tu‘du’qc thuc hiép thong qua dé}l gia
quyén st dung dat, dau thau lya chon nha dau tu hoac chap thuin nha dau tu
theo cac truong hop luat dinh.

I11.6.2. Piéu kién

Phai xac dinh dy an c6 thugc ding truong hop phap luat cho phép chap
thuan nha dau tu hay khong.

Khong dugce hiéu rang:

Nha dau tw nop hé so trude = dwong nhién duoc chdp thudn nha dau tu
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Trudce hét phai xac dinh dy an ¢ thude triong hop dwoc dp dung co ché
nay hay khong.
I11.6.3. HO so

Hb so thuc hién theo Luat Dau tu va Nghi dinh 96/2026/ND-CP.

Tuy trudng hop c6 thé phai chimg minh:

- Tu cach phap ly;

- Nang lyuc tai chinh;

- Nang lyc thuc hién;

- Dia diém;

- Quyén st dung dat;

- Pé xuit dy an;

- Su phu hop véi quy hoach;

- Céc diéu kién khéc.
111.6.4. M6i quan hé véi chap thuin chi truong dau tu

Can phan biét:

Chdp thudn chii trwvong dau tw — tra 161 cAu hoi: Nha nude ¢6 chap thuan
chu truong thuc hién du an hay khong?

Chdp thudn nha dau tw — tra 101 cAu hoi: Ai dugc xac dinh 1a nha dau tu
thuc hién du an?

Hai nd1 dung nay co thé duoc thuc hién trong cung mot thu tuc/quyét dinh
trong nhitng truong hop phap luat quy dinh.

Do d6 khong nén hiéu: “Cé chdp thudn chii truong dau tw” = “da chdp
thuan nha dau tw”.

111.7. NHANH 6 — DU AN KHONG THUQC DIEN CHAP THUAN CHU
TRUONG PAU TU

~ Day la nhanh duoc sir dung khi du an khong thuoc cac trwong hop phai
chdp thudn chu truong dau tu theo Luat Pau tu.

I11.7.1. Can kiém tra diéu kién gi

Sau khi lgét luan du an khong thudc dién chép thuan chu truong dau tu,
phai kiém tra tiép:

Mot 1a: C6 phai lira chon nha dau tu khong?

Hai la: C6 phai ding ky dau tu/cap IRC khong?

Ba la: Co sir dung dat khong?

Bon 1a: Néu co sir dung dit thi tiép can dit bang hinh thic nao?

Nam la: C6 phai thuc hién tha tuc chuyén nganh khong?
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IIL7.2. So' do , ) .
‘DU’ AN KHONG THUOQC DIEN
CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU

l

CO PHAI LUA CHON
NHA PAU TU KHONG?

co KHONG
! !

Xac dinh Xac dinh
hinh thirc ‘thﬁ tuc
lua chon dau tu khac

l

XAC PINH PAT

l

CAC THU TUC CHUYEN NGANH
IL.7.3. Luuy
_ “Khong thudc dién chap thuan chu truong dau tu” khdng cé nghia la dwoc
mién tat ca thu tuc dau tu.

Tuy nha dau tu va dy an, van c6 thé phat sinh:

- Thu tuc ding ky dau tu;

- Thu tuc dat dai;

- Quy hoach;

- M1 truong;

- Xay dung;

- Phong chay, chita chay;

- Gidy phép chuyén nganh.

111.8. NHANH 7 - PAU THAU LUA CHON NHA PAU TU
I11.8.1. Khi nao ap dung

Nhanh nay ap dung d6i voi du an thudc truong hop phai dau thau lya
chon nha dau tu theo phap luét vé dau tu, dat dai va dau thau.

’Biég 126 Luat Dat dai quy dinh Nha nudc giao dat, cho thué dé:[ thong
qua dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu c6 sir dung dat trong
cac truong hop dugc luat quy dinh.

I11.8.2. Cin kiém tra

Trude khi dé xuit dau thau phai xac dinh:

- Dy 4n ¢6 sir dung dat khong;

- C6 thudc truong hop Nha nude thu hoi dat khong;
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- C6 thudc truong hop Piéu 126 Luat Dt dai khong;
- C6 thudc truong hop phai dau thau theo phap luat quan 1y nganh, linh
vuc khong;
- C6 thudc truong hop HDND cép tinh quyét dinh 4p dung déu thau theo
quy dinh khong;
- Cac diéu kién khac theo phap luat dau thau.

I11.8.3. Trinh tu khai quat

XAC PINH DU AN THUOC TRUONG HOP PAU THAU

l

CONG BO DU AN

l

XAC PINH YEU CAU DU AN

l

MOI QUAN TAM/LUA CHON NPT
THEO TRUONG HGP AP DUNG

|
TO CHUC PAU THAU
, o) :
DANH GIA HO SO DU THAU
R
PHE DUYET KET QUA
XAC PINH NHA PAU TU TRUNG THAU
%
THU TUC PAT PAI PAU TU
o
TRIEN KHAI DU AN

I11.9. MOI QUAN HE GIUA 7 NHANH
C6 thé khai quat nhu sau:

Nhanh N¢i dung Cau héi chinh
Nhanh 1 | Quoc hoi chip thuan chu Dy 4n ¢6 thudc thim quyén Quéc héi?
truong dAu fr - - s -
. Thu tudng chap thuan cha Du an ¢6 thude tham quyén Thu
Nhanh 2 X .
truong dau tu tudng?
. UBND cap tinh chap thuan Du an ¢6 thudc tham quyén UBND
Nhanh 3 , A .
chu truong dau tu tinh?
Nhanh 4 | Bau gia QSDD C6 thugc truong hop phai dau gia?
Nhanh 5 | Chép thudn nha diu tu €0 thuoe truong hop duor chap thudn
nha dau tu?
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Nhanh Noi dung Cau hoi chinh

dau tu dau tu?

Nhanh 6 Khong chép thuan chu truong | Dy 4n khong thudc dién chu truong

Nhanh 7 | Dau thau lua chon Nha dau tu | C6 thudc trudng hop phai ddu thau?

I11.10. SO PO TONG HQP PHAN III
DU AN PAU TU

CO THUOC DIEN CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU?

co KHONG
XAC DINH THAM QUYEN NHANH 6
| KHONG CHAP THUAN
: | | CHU TRUONG
v v v

NHANH1 ~ NHANH2 NHANH3
QUOCHOQI ~ TTg  UBND TINH

. , | N A
CO PHAI LUA CHON NHA BAU TU KHONG?
]

co KHONG
| |
XAC DINH HINH
THUC LUA CHON

—

\ A v
PAU DAU CHAP
GIA THAU THUAN

QSDb NbT
v v v
NH4 NH7 NH5
| | |
XAC PINH PAT PAI
DANG KY DAU TU/
CAP IRC (NEU CO)

QUY HOACH — MOI TRUONG
— XAY DUNG - PCCC
— CHUYEN NGANH

!

TRIEN KHAI DU AN
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II1.11. NGUYEN TAC POI VOI DU AN CO SU DUNG QUY PAT NHA NUOC

N Déi voi dy an c6 st dung quy dat do Nha nudc quan 1y, bo phan huong
dan khong dwoc ket lugn ngay du an phai dau gia hodc khong phai dau gia chi
can cir vao mot yéu td6 don 1¢ nhu:

- Pt sach;

- P c6 quyét dinh thu hdi dat;

- P4t do Trung tim Phat trién qui dat quan 1y;

- Dat d3 duoc giai phong mit bang;

- Nha dau tu d3 dé xuit dy éan;

- Du 4n da c6 thong bdo hoac két luan cta co quan cé tham quyén.

Phai thuc hién theo trinh ty:

Xdc dinh nguon goc va tinh trang c?‘cft — xdc dinh muc dich su dung dd:t
— xdc dinh logi dw an — doi chieu Diéu 124 — doi chieu Diéu 125 — doi
chiéu Dieu 126 — kiém tra cdc truong hop khac — ket ludn hinh thirc giao
dat/cho thué dat va hinh thuc lva chon nha dau tu.

Piéu 125 Luat Pat dai quy dinh dau gia doi vOi nhimg truong hop luat
dinh nhung dong thoi loai trur cac truong hop thuge Di€u 124 va Diéu 126; Diéu
126 di€u chinh cac truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya
chon nha dau tu.

Pay 1a nguyén tic rat quan trong dé xu 1y cac du an cu thé tai Quang
Ngai, dac bi¢t 1a nhitng dy an trén quy ddat sach do Nha nuoc quan ly.

I11.12. KET LUAN PHAN I1I
 Sau khi xac dinh cac nhanh thu tuc tai Phan II va Phan III, b phan huéng
dan phai xac dinh duogc:

- Du 4n thudc nhanh nao;

- Co quan nao c6 tham quyén;

- C6 phai chap thuan chu truong dau tu khong;

- C6 phai lra chon nha dau tu khong;

- Néu c6 thi ddu gia, dau thau hay chap thuan nha dau tu;

- Nha dau tu tiép can dat bang hinh thirc ndo;

- C6 phai dang ky dau tu/cap IRC khong;

- Céc thi tuc chuyén nganh tiép theo 1a gi.

Trong do, dbi voi du an c6 sir dung d4t, can dic biét tuan thu nguyén tac:

Khong xac dinh hinh thirc dau gid, ddu {hdu hodc giao c}’d’t, cho thué ddt
chi bang tén goi cua dy dan hodc hi¢n trang “dat sach’; phai doi chiéu diéu ki¢n
phap |y cua tirng truong hop véi ho so thuc té cua dw dn.
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PHAN IV- BANG TRA CUU NHANH QUY TRINH, THU TUC PAU TU

IV.1. MUC PiCH CUA BANG TRA CUU
‘Béng tra ciru nhanh dugc xay dung dé hd trg can bod huéng dan dau tu,
nhé dau tu va c;’tc co quan, don Vl c6 lién quan x4c dinh nhanh trinh ty, tha tuc
can thyc hién do6i voi mét du an dau tu trén dia ban tinh Quang Ngai.

Vi¢c tra ctru dugce thuc hién theo nguyén tac:

Xac dinh ddc diém d an — xdc dinh thi tuc dau tw — xdc dinh hinh thirc
lya chon nha dau tw — xdc dinh hinh thuc tiép can dat — xdc dinh cac thu tuc
chuyén nganh tiép theo.

Bang tra ctru chi c6 tinh chat hwdng dan, dinh heéng bude dau. Dbi voi
tung du an cu thé, co quan hudng dan phai kiém tra day du ho so va doi chiéu quy
dinh phép luat tai thoi di€m thuc hién dé€ xac dinh chinh xac thu tuc ap dung.

IV.2. BANG TRA CUU NHANH THEO TINH HUONG DU AN

STT Tinh hudng cia dw an Thl,l tl'l? can Nhan’h Buéc tiép theo
xac dinh twong irng
Du an thudc truong hop Chap thuan Thuc hién theo
1 | Quoc hoi chap thuén chu chu truong Nhanh 1 | tham quyén Quoc
truong dau tu dau tu hoi
Duy an thudc truong hop Thu Chap thuan Thuc hién theo
2 | tuéng Chinh phu chap thuan chu truong Nhanh 2 | tham quyén Thu
chu truong dau tu dau tu tudng Chinh phu
Du an thudc truong hop Chap thuan Thuc hién thu tuc
3 | UBND cap tinh chap thuan chu truong Nhanh 3 | chap thuan chu
chu truong dau tu dau tu truong dau tu
Du dn sir dung dat thuge | pe o0 0van Chuén bi quy dat
4 | truong hop phai diu gia | 8la quy Nhanh4 | W20 Brquy dat
A, z st dung dat va to chuc dau gia
quyén sur dung dat
5 Du an thuc truong hop phai gliitﬁﬁg égi Nhanh 7 Thyc hién quy
dau thau lya chon nha dau tu i trinh dau thau
, n . X n Thuc hién thu tuc
6 Duan thAuQC tr}rong hOP Cha}p Ehuan Nhanh 5 | chip thuan nha
dugc chap thuan nha dau tu nha dau tu A
dau tu
Dy 4n khéng thugc dién Xac dinh thu Top e Kiem tra
7 | chap thuan chu truong dau tuc dau tu Nhanh 6 Qe Ky € s
, dat dai va chuyén
tu tuong ung X
nganh
Du 4n c6 st dung dat Nha Xa? dl.n;h hlP h Nha[] h3, fl’ Déi chiéu phap
8 . Y thire tiép can | 5 hoac 7 tuy N 4he g
nudc quan ly % . luat dat dai
dat truong hop
Du an da c6 nha dau tu dé Xac dinh co , Khoéng mac nhién
Z . 7 Nhanh 4, 5 Z R .
9 | xuat nhung chua xac dinh ché lu’q chon hodic 7 cl}ap thuan nha
hinh thurc lva chon nha dau tu : dau tu
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STT Tinh hudng ciia dy 4n Thl,l tl‘l? can Nhan,h Budre tiép theo
: xac dinh twong wng
A : Xac dinh thu | C6 thé thudc | Tiép tuc kiém tra
10 gﬁéaguk(iong str dung dat tuc dau tu theo | Nhanh 3,5 | céc thu tuc lién

Luat Pau tu

hodc 6 quan

IV.3. BANG TRA CUU CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

Khi tiép nhan mot du an, trudc hét can tra 10i cau hoi: Dw dn cé thude
dién chap thuan chu truong dau tw hay khong?

N¢éu co, ti€p tuc xac dinh co quan cé tham quyén.

Noi dung kiém tra

Két qua
xac dinh

Huwdng xur ly

Thudc trudng hop Qudc hoi quyét dinh Co Nhéanh 1

Thu?c tmong hop Thu tuéng Chinh phu c6 Nhanh 2

quyét dinh

Thuoc truong hop UBND céap tinh quyét ch Nhanh 3

dinh

Khoéng thudce cac truong hop trén Khdng Chuyén Nhanh 6 dé xac dinh

thi1 tuc tiép theo

Nguyén tic tra ctru

Khong dugce xac dinh tham quyén chi can ctr vao:

- Tén du an;

- Nganh nghé dau tu;

- Quy md vén;

- Pé xuit ctia nha dau tu.

Phai dbi chiéu day du cac diéu kién va truong hop duoc quy dinh trong

Luat Pau tu hién hanh.

IV.4. BANG TRA CUU HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

, Sau khi xac dinh du an ¢6 thudc dién phai lya chon nha dau tu hay khong,
ti€p tuc xac dinh hinh thic lya chon.

Cau hoi

Néu “Co”

Néu “Khéng”

Dy an thudc trudng hop dau gia

quyén sit dung dAt? Nhanh 4 Kiém tra tiep

Dy an thudc trudng hop du thau . .2 £

lwa chon nha dau tu? Nhanh 7 Kiém tra ti€p

Dy dn thudc truong hop duoc chap Nhanh 5 Kiém tra tha tuc khac

thuan nha dau tu?

Nha dau tu da c6 quyén sur dung
dat hop phap va thudc truong hop
phép luit cho phép?

Kiém tra co ché thuc Tiép tuc xac dinh
hién du an tuong img | hinh thire ti€p can dat
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Luuy
- Viéc nha dau tu da co dé xuat du an hodc da co van ban dé nghi thuc
hién dy an khong dong nghia voi viéc nha dau tw duwong nhién dwoc lya chon.

- Hinh thtic Iya chon nha dau tu phai duoc xac dinh theo quy dinh phap
luat twong g véi ting du an.

IV.5. BANG TRA CUU POI VOI DU AN CO SU DUNG PAT
Péi vai du 4n co sir dung dat, ddy 1a bude tra ciru quan trong nhat.
Can xac dinh tuan tu:
Buéc 1: Dat thudc quyén st dung cia ai?
Buwéc 2: Nha nude c6 phai giao dat hodc cho thué dit khong?
Buwéc 3: Néu Nha nudc giao dat, cho thué dat thi hinh thic nao?
Buéc 4: Co phai dau gia quyén st dung dat khong?
Buéc 5: C6 phai dau thau lua chon nha dau tu khong?

Bude 6: Co thugc truong hop giao dat, cho thué dat khong qua dau gia,
khong qua dau thau khong?

C0 thé tra ctru theo béng sau:

Tinh trang phap ly cia dat Noi dung cz‘ln klém tra Huwdéng xur ly
Nha dau tu d3 c6 quyén sir Klem tra nguon gbc va gidy | Xac dinh thi tyc dau
dung dat t vé quyén st dung dat tu, dat dai twong Ung

x S X4c dinh hinh thirc Nha Dai chiéu Dicu 124,
bat do Nha nuéc quan ly

nude giao dat/cho thué dat | 125, 126 Luat D4t dai

Xac dinh quy dat c6 thudce

DAt di thu hodi va di hoan Déi chiéu Diéu 124 va

thanh giai phong mat bang Eﬁg;}lgg hop dau gid hay Piéu 125
Pit thudc truong hop dau gia Thyc hien dau gid quyén st Nhanh 4
dung dat
bat thudc truong hop dau Thuc hién dau thau luva chon ,
A NP Nhanh 7
thau nha dau tu

Pit thudc trudng hop ’
giao/cho thué khong qua dau
gia, dau thau

Xac dinh diéu kién phap ly | Ddi chiéu Piéu 124 va
cu thé quy dinh lién quan

Chua xac dinh duoc hinh
thirc ti€p can dat

Chua du co sé két luan Tiép tuc ra soat ho so

IV.6. BANG TRA CUU PIEU 124 - PIEU 125 —- PIEU 126 LUAT PAT PAI

Péi véi du an su dung quy dat Nha nude quan 1y, can bd hudng dan can
dic biét chu y mdi quan hé giita ba diéu luat nay.

Picu Noi dung cén xdc dinh Y nghia trong quy trinh

Céac truong hop Nha nude giao dat
cho thué déat khong dau gia quyén
su dung dat, khong d4u thau lua
chon nha dau tu

Kiém tra kha ning ap dung co
ché giao/cho thué dat khong
qua dau gia, dau thau

Diéu 124
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Picu Noi dung cin xac dinh Y nghia trong quy trinh
Céc truong hop Nha nudc giao dat, | Kiém tra dy 4n co thudce
Diéu 125 cho thué dat thong qua dau gia truong hop phai dau gia hay
quyén str dung dét khong
Céc truong hop Nha nudc giao dat, | Kiém tra dy 4n co thudc
Piéu 126 cho thué dat thong qua déu thau lya | trudng hop phai dau thau hay

chon nha dau tu

khong

Trinh ty kiém tra
Pdi véi mot dy an cu thé, khong nén chi nhin riéng Diéu 125.

Can thyc hién:

Diéu 124

— C6 thudc truong hop giao/cho thué dat khong qua dau gia, dau thau khong?
Néu khéng — kiém tra Piéu 125
— C6 thudc truong hop déu gia khong?
Néu khéng — kiém tra Diéu 126
— C6 thudc truong hop déu thau khong?

Néu khéng — tiép tuc kiém tra cac quy dinh khéc cia Ludt Pat dai va phdp
ludt chuyén nganh.

IV.7. BANG TRA CUUPAU GIA - PAU THAU - CHAP THUAN NHA PAU TU

Piu thau lua

Tiéu chi Pau gia QSDD chon NDT Chap thuan NDT
, £ Lya chon thong qua ddu | Lua chon nha dau Xac dml‘l nha dau tu
Ban chat ia quyén st dung dat tu thuc hién du an theo truong hop
sta quy HNe HOMEN AN h4p Tuat cho phép

Can ct chu yéu

Phép luat dat dai va phap

luat dau gia tai san

Phép luat dau tu,
dat dai va dau
thau

Phap luat dau tu

Dbi twong canh
tranh

Nguoi tham gia ddu gia

Céac nha dau tu
dap ung yéu cau

Nha dau tu thuge
truong hop duge
chap thudn

Diéu kién phap luat

an cir | RV Két qua lya ch
Can ctr lya Két qua dau gia e‘t qia wa Chon 1 V3 hd so cia nha
chon nha dau tu N
dau tu
z , . A , z , . , , Xac dlnh theo
X Gan véi quyén st dyng | Gan véi du an co X .
Dat z TSy , z treong hop phap
dat duoc duara dau gia | st dung dat A .
luat cho phép
; . C Nha dau tu trang | Nha dau tu duoc
K&t qua e A . h \ ! C
ét qua Nguoi trang dau gia thu chép thuan

IV.8. BANG TRA CUU PANG KY PAU TU VA GIAY CHUNG NHAN
PANG KY PAU TU

Sau khi xac dinh thi tuc chil truong dau tu va lya chon nha dau tu, can

tiép tuc kiém tra nghia vu dang ky dau tu.
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Truong hop

Noi dung can kiém tra

Nha dau tu trong nudce

Kiém tra dy an c6 thudc dién phai thyc hién
thu tuc dau tu theo Luat Pau tu hay khong

Nha dau tu nudc ngoai

Kiém tra diéu kién tiép can thi truong va thi
tuc dang ky dau tu

To chirc kinh té c¢6 von dau tu nude

Xac dinh ¢6 thudce truong hop ap dung thu
tuc do1 vo1 nha dau tu nude ngoai hay

ngoai .

khong
Du 4n da ¢ chip thuan chu treong dau | Kiém tra ndi dung quyét dinh va thu tuc tiép
tu theo
Duy 4n khong thudc dién chap thuan chii | Xac dinh c6 phai cap Giay ching nhan ding
truong dau tu ky dau tu hay khong

Luuy

Khong phai moi du 4n dau tur déu méc nhién phai thyc hién cing mét trinh t vé:

Chdp thudn chi truong dau tw — cdp Gidy chirng nhdn ding ky dau tw —

giao dat

Tung dy an phai dugc phan loai trudce khi xac dinh thu tuc.
IV.9. BANG TRA CUU CAC THU TUC SAU KHI CO QUYET PINH

PAUTU

Sau khi hoan thanh tha tuc dau tu, du an co thé phai tiép tuc thuc hién
mot hodc nhiéu thu tuc sau:

Nhém thi tuc Noi dung can kiém tra
L4 - Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat,
bat dai < , iA, a
dang ky dat dai
Su phu hop vé6i quy hoach, diéu chinh hodc thuc hién
Quy hoach thu tuc quy hoach néu cé
A Panh gia tac dong moi trudng, gidy phép moi truong
Moi truong hodc thu tuc twong ing
Xay dung Quy hoach xay dung, tham dinh dy &n, gidy phép xay

dung va céc thu tuc lién quan

Phong chay, chita chay

Tham duyét/tham dinh thiét ké va nghiém thu theo
truong hop ap dung

Tai nguyén, khoang san

Thu tuc chuyén nganh néu du 4n co hoat dong lién quan

Lao dong

Tuyén dung, sir dung lao dong va cac thu tuc lién quan

Thué

Ping ky, ké khai va thyc hién nghia vu thué

Nganh, nghé kinh doanh
c6 diéu kién

Gidy phép hoic diéu kién kinh doanh tuong tng

IV.10. BANG TRA CUU NHANH THEO CAU HOI CUA NHA PAU TU
Céu héi 1: “Dy 4n cua toi c6 phai xin chap thuin chi truong dau tu

khong?”

— Tra Phan II — Cdy quyét dinh.
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— Sau d6 tra Nhanh 1, Nhanh 2, Nhanh 3 hoac Nhanh 6.

Cau héi 2: “T6i c6 dugc tu d& xuat du an trén khu dat Nha nudc dang quan 1y
khong?”

— Chua thé két luan chi tir viéc c6 dé xuat dy an.

— Phai xac dinh:

Nguén goc ddt — tinh trang dﬁdlt — muc dich sir dung dat — hinh thirc
Nha nuoc giao/cho thué dat — co ché lva chon nha dau tu.

Céu héi 3: “Dat sach ciia Nha nude c6 phai dau gia khong?”

— Khong duogc két luan chi vi dat 1a “dit sach”.

— Phai d6i chiéu céc truong hop tai Diéu 124, Dieu 125 va Piéu 126
Luat Pat dai cung cac quy dinh lién quan.

Céu héi 4: “Nha dau tu da dé xuat du an thi co dugc giao dat khong?”

— Khong méac nhién.

— Phai xac dinh trudc:

C6 thujc truong hop dwoc giao/cho thué ddt khéng qua ddu gid, ddu thau
hay khong.

Cau héi 5: “Pi co chap thuan chu truong dau tu thi da duoc giao dat chua?”

— Chua.

— Chap thufn chi truong dau tur va thu tuc giao dat, cho thué dat 1a céc
nodi dung phap 1y can dugc phan bigt.

Cau héi 6: “Dau gia dat va dau thau lya chon nha dau tu c6 giéng nhau khong?”
— Khong.
Pdu gid: trong tam 1a quyén sir dung dat.
Pdu thau: trong tam 1a Iva chon nha dau tu thyuc hién du an theo yéu cau
cua du an.
IV.11. BANG TRA CUU “5 CAU HOI BAT BUQC”
bay 1a bang dé nghi dua vao trang tra ciru nhanh cua So tay dé b phan
hudéng dan thu tuc sit dung thuong xuyén.
TRUGC KHI HUONG DAN NHA PAU TU, PHAI TRA LOI 5 CAU HOI
1. Du 4n c6 thudc dién chap thuin cha treong dau tu khong?
2. Néu c6, co quan nao c6 thAim quyén chép thuan?
3. Du an ¢6 phai lya chon nha dau tu khong?
‘ 4, Néu phai lya chon, lua chon bé’mg dau gia, d4u thau hay ch?ip thuan nha
dau tu?
5. Néu du an sir dung dat, Nha nude giao dat/cho thué dét theo hinh thirc nao?

Sau khi tra 161 dugc 5 cau hoéi trén mai xac dinh céac thu tuc tiép theo vé:
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Pau tw — dat dai — quy hoach — méi truong — xdy dung — phong
chay, chita chay — chuyén nganbh.

IV.12. SO PO TRA CUU NHANH

DU AN PAU TU

l

1.CO CHAP THUAN CTDT?

co KHONG

XAC DINH THAM QUYEN NHANH 6
[ 1
v v v

QUOCHOI TTg UBND TINH

v
2.CO PHAI LUA CHON

NHA DAU TU?
[ I |
coO KHONG
3. XAC PINH HINH XAC PINH

THUC LUA CHON  THU TUC TIEP THEO

[ | |
v v v

PAU DAU CHAP
GIA THAU THUAN
QSDP NDT

I l

NHANH NHANH NHANH
4 7 5

l

4. XAC PINH HINH THUC
TIEP CAN AT

l

DIEU 124/ 125/ 126
LUAT PAT DAI

!

5. THU TUC CHUYEN NGANH

!

TRIEN KHAI DU AN
IV.13. NGUYEN TAC SU DUNG BANG TRA CUU
Bang tra cru nhanh khong thay thé ho so du 4n va quy dinh phap luat.
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Khi ¢6 su khac nhau giita noi dung huéng din trong So tay va quy dinh
phap luat moi dugc ban hanh, dp dung quy dinh phdp ludt dang co6 hiéu luc tai
thoi diém thuwc hién thu tuc.

Dbi v6i nhitng trudng hop phirc tap, dic biét 1a:

- Dy 4n st dung quy dat Nha nudc quan 1y;

- Dy 4n str dung dét da thu hoi;

- Du an c6 yéu cau giao dat, cho thué dat;

- Dy 4n c6 dé xuat giao dat, cho thué dat khong qua dau gié;

- Dy 4n ¢6 kha ning thudc trudng hop du gia hoic ddu thau;

- Du an thudc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién;

- Dy 4n ¢6 yéu t6 nudc ngoai;

Cén 1ap phiéu ra sodt phap Iy dy dn truée khi huéng dan nha dau tu thye
hién budc tiép theo.

KET THUC PHAN IV
Phan IV dugc sir dung nhu “bdng diéu khién tra ciru nhanh” ctia SO tay.
Trinh tu s dung théng nhat;
Phan II — Ciy quyét dinh

l
Phan III — X4c dinh nhanh thi tuc

l

Phan IV — Tra ciru nhanh thii tuc twong ng

!
Phan V — Cin cir phap ly va hwéng din ap dung

l

Thuec hién thii tuc cu thé.
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PHAN V - CAN CU PHAP LY VA HUONG DAN AP DUNG

V.1. MUC PiCH

Phéan nay hé théng hoa cac nhém van ban phap luat chu yéu dugc su dung
trong qua trinh hudng dan, ti€p nhan, tham dinh va giai quyét thu tuc dau tu trén
dia ban tinh Quang Ngai.

Muc dich cua Phan V 1a gitp bo phan hudng dan thuc hién cong tic
hudéng dan dau tu xac dinh duoc:

- Van ban phap luat nao diéu chinh timg ndi dung cua dy 4an;

- Piéu, khoan nao can tra ctu;

- Trinh tu &p dung cac nhom phép luat;

- Mdi quan hé gitra phap luat vé dau tu, dat dai, ddu thau, dau gia tai san

va cac phap luat chuyén nganh;

- Trudng hop nao phai ap dung dong thoi nhiéu nhom quy dinh phéap luat.

Viéc ap dung phép lut phai can ¢t vin bdn dang cé hiéu liee tai thoi diém
thuc hién thu tuc.

Truong hop van ban phap luat dugc sira doi, bo sung, thay thé hodc bai bo
thi thuc hién theo van ban maéi.
V.2. NGUYEN TAC XAC PINH CAN CU PHAP LY

Khi nghién ctru mét du an d?}u tu, khong xac dinh cin ¢ phap 1y chi bang
cach tim kiém mqt van ban duy nhat.

Mot du an c6 thé déng thoi chiu sy diéu chinh cua:

- Phap luat vé dau tu

- Phap luat vé dat dai

- Phap luat vé dau gia hodc dau thau

- Phap luat vé quy hoach

- Phap luat vé moi trudng

- Phap luat vé xdy dung

- Phép luat chuyén nganh

Vi viy, bd phan huéng dan phai xac dinh ding van dé phap Iy can gidi

quyét truoce, sau dé moi lua chon van ban va diéu khoan tuong tng.
V.3. NHOM PHAP LUAT VE PAU TU
V.3.1. Luat Pau tw

Luat Pau tu 1a van ban phap luat trung tim dé xac dinh:

- Nha dau tu;

- Hoat dong dau tu;

- Nganh, nghé dau tu kinh doanh;

- Chinh sach dau tu;
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- Uu dai dau tu;

- Hd tro dau tu;

- Chép thuan chu truong dau tu;

- Lua chon nha dau tu;

- Tha tuc dau tu;

- Giay chimg nhan dang ky dau tu;

- Trién khai va quan 1y du an dau tu.

DPdi véi Sé tay nay, khi nghién ctru mét dy an can dic biét tra cliru céc
nhom quy dinh vé:

(1) Nganh, nghé va diéu kién dau tu kinh doanh;

(2) Béi tuong va diéu kién huong wu dai dau tu;

(3) Chép thuan chu truong dau tu;

(4) Lua chon nha dau tu;

(5) Thu tyc ding ky dau tu;

(6) Biéu chinh dy an dau tu.
V.3.2. NGHI DINH 96/2026/ND-CP

Nghi dinh 96/2026/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mdt s6 di€u cta Luat Pau tu, dugc ban hanh ngay 31/3/2026 va c6 hi¢u
luc tir ngay 31/3/2026.

_Trong qua trinh hudng dﬁn dau tu, Nghi dinh nay duogc sir dung dé tra ctru

chi tiét cac no1 dung ma Luat Pau tu giao Chinh phu quy dinh.

Pic biét, can st dung Nghi dinh khi can xac dinh:

- Thanh phan ho so;

- Biéu mau;

- Trinh tu, thu tuc;

- Co quan thyc hién;

- Noi dung tham dinh;

- Thii tuc chép thuin chu truong dau tu;

- Thu tuc ding ky dau tu;

- Céc ndi dung khac duoc Luat Pau tu giao Chinh phu huéng dan.

Nguyén tic sir dung

- Ludt Pau tw: x4c dinh nguyén tic, diéu kién va tham quyén.

- Nghi dinh 96/2026/NP-CP: hudng dn chi tiét cach thac thyuc hién.

Do d6, khi tra ctru tha tuc, can doc dong thoi Ludt Pau tw va Nghi dinh
96/2026/ND-CP, khong nén chi can clr vao mot van ban.
V.4.NHOM PHAP LUAT VE PAT PAI
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V.4.1. Luat Pat dai nim 2024

Luafl,t Pit dai 1a nhom phap luat dac biét quan trong ddi véi cac du an co
st dung dat.

Khi du 4n ¢6 nhu ciu st dung dét, can xac dinh:
Ngudn gbc dat;
Hién trang st dung dat;
Nguoi dang st dung dat;
Co quan dang quan ly dat;
Pat da dugc thu hdi hay chua;
Dat dd hoan thanh giai phong mit bang hay chua;
Muc dich sur dung dat;
Hinh thirc Nha nudce giao dat hoic cho thué dat;
. C6 phai dau gia quyén sir dung dat hay khong;
10 C6 phai d4u thau lya chon nha dau tu hay khong.

©ooNO R WDE

V.4.2. BA PIEU LUAT TRQNG TAM: PIEU 124, PIEU 125 VA PIEU 126
LUAT PAT PAI

Do voi dy an sir dung quy dat Nha nude quan 1y, bd phan huéng dn can
dac bi€t cha y ba di€u nay.
1. Diéu 124 — Giao dat, cho thué dat khdng dau gia quyén sir dung
dat, khong dau thau lya chgon nha dau tw

Diéu 124 duogc sir dung khi can xac dinh: Du dn ¢6 thudce truong hop Nha
nudc giao dat, cho thué dat ma khong phai thong qua dau gia quyén su dung dat
va khong phai thong qua dau thau lva chon nha dau tw hay khong?

Pay 1a diéu khoan phai duoc kiém tra trude khi két luan mot du 4n c6
phai dau gia hay khong.

Dic biét d6i v6i du an sir dung quy dat Nha nude quan 1y, can dbi chiéu
tung truong hop cu thé tai Piéu 124 vo1 ho so du an.

2. Piéu 125 — Giao dit, cho thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dit

Picu 125 dugc sir dung dé xac dinh: Dir dn cd thudc truong hop Nha nude
phdi giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén su dung dat hay khong?

Viéc khu dat d3 duoc thu hoi, da gidi phong mat bé‘mg hoac duoc goi la
“dat sach” khong tw no la can cw duy nhat de ket lugn phai dau gia.

Phai tiép tuc dbi chiéu diéu kién, truong hop ap dung Diéu 125 va cac
truong hop loai trur, lién quan tai cac di€u khoan khac cua Luat Dat dai.

3. Piéu 126 — Giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lua chon nha dau tu

Piéu 1,26 duoc st dgng khi can Xép dinh: Dy an co thu,o”c‘ truong hop Nha
nuwoc giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lva chon nha dau tw hay khong?
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Piéu 126 phai dugc nghién ciu dong thoi voi phéap lut vé dau thau lua
chon nha dau tu di véi du an c6 sir dung dat.

V.4.3. CACH PHAN BIET PIEU 124, PIEU 125 VA PIEU 126
Dé thuan tién tra ctru, c6 thé ghi nhé theo nguyén tic:
Diéu 124 = Khong du gia, khong dau thau trong trudng hop luat cho phép.
Piéu 125 = Diu gia quyén str dung dat.
Piédu 126 = DAu thau lya chon nha dau tu.
So db kiém tra:
DU AN cO SU DUNG PAT NHA NUOC?

v
KIEM TRA DIEU 124

co KHONG

| |

v v

GIAO/CHO THUE KIEM TRA PIEU 125
KHONG QUA |
PAU GIA/PAU — C6 — PAU GIA
THAU |
L— Khéng

v
KIEM TRA DIEU 126

— C6 — PAU THAU

L— Khoéng

v
TIEP TUC KIEM TRA
QUY DINH KHAC

_ bay la nguyen tch tra ciru, khong phai cong thire két luan tu dong. Mdi du
an van phai doi chiéu diéu kién cu thé trong ho so.
V.5. PHAP LUAT VE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
~ Khi da xéc dinh dy 4n thudc truong hop dau gid quyén st dung dat, can
tiép tuc ap dung phap luat vé dau gia tai san.

Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 1a van ban nén tang; Luat sb
37/2024/QH15 stra o1, bé sung mdt s6 di€u cua Luat Pau gia tai san co6 hi¢u luc
tir ngay 01/01/2025.
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Nghi dinh 172/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Dau
gia tai san, dugc stra doi, bd sung theo Luat s6 37/2024/QH15 va c6 hi€u luc tu
ngay 01/01/2025.

Nguyén tic

Can phan biét:

Diéu 125 Luét Pat dai: xac dinh truong hop phdi ddu gid quyén sir dung dat.

Trong khi do:

Lujt Dél‘l gia tai san: diéu chinh #rinh tw, thu tuc 16 chirc dau gid tai san
theo pham vi di€u chinh ctua phap luat vé dau gia.

Vi vay, khong nén dung Luat Pau gia tai san dé tra 1oi cau hoi:

“Du 4n c6 bat budc phai ddu gia hay khong?”

Cau hoi nay trude hét phai duoc tra 10i tir Ludt Pt dai.

V.6. PHAP LUAT VE PAU THAU LUA CHON NHA PAU TU

Doi voi dy én thudce truong hop dau thau lya chon nha déu tu, phai ap
dung dong thoi:

- Luat Pau tu;

- Luat Dét dai;

- Luat Dau thau;

- C4c nghi dinh huéng dan c6 lién quan.

Nghi dinh 115/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mdt s6 diéu va bién phap thi
hanh Luat Dau thau vé lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu c6 st dung
dat. Nghi dinh dugc ban hanh ngay 16/9/2024 va c6 hi¢u lyc cung ngay.

Nguyén tic

Khi gap mdt du &n c6 str dung dat, khong dugc mac nhién két luan:

“Cé ddt Nha nuée quan Iy = dau thau.”

Phai xéc dinh dy 4n c6 thudc truong hop Pieu 126 Ludt Pat dai va cac
quy dinh cua phdp luét vé dau thau hay khong.

V.7. MOI QUAN HE GIUA LUAT DAU TU - LUAT DAT DAI - LUAT
DPAU THAU - LUAT DAU GIA

Pay 1a ndi dung cot 16i cia SO tay. Co thé hiéu theo bon cau hoi:

Cau héi 1 — Luat Pau tw

D an co phai thyc hién thu tuc dau tu ndo?

Xéc dinh:

- Chéap thuan chu truong dau tu;

- Chap thuan nha dau tu;

- Pang ky dau tu;

- Cac thu tuc khac.
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Céu héi 2 — Luat Pat dai

Nha ddu tu tiép cdn ddt bang hinh thirc nao?
Xac dinh:

- Giao dt;

- Cho thué dat;

- Nhén chuyén quyén;

- PAu gié;

- P4u thau;

- Cac hinh thire khac theo luat.

Cau héi 3 — Luit Pau thiu

Néu thuéc trieong hop phdi lira chon nha dau tw bang ddu thau thi té chikc

lva chon nhu thé nao?

Ciu héi 4 — Luat Pau gia tai san

Néu dat phai dwa ra dau gid thi cude dau gia dirge t6 chire theo trinh tw nao?

V.8.SO PO “4 LUAT — 4 CAU HOI”
DU AN PAU TU

l

LUAT PAU TU
Cé phai chdp thuéan
chua truong dau tu?
Cé phai luwa chon
nha dau tu?

l

LUAT PAT DAI
Tiép can dit bdng
hinh thtc nao?
piéu 124/125/1267

v v
PAU GIA DAU THAU
LUAT PAU GIA TAI SAN LUAT PAU THAU
I
v

XAC DPINH NHA DPAU TU

!

GIAO/THUE PAT

v
TRIEN KHAI DU AN
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V.9. PHAP LUAT VE QUY HOACH
, Sau khi xac dinh thi tuc dau tu, can kiém tra su phu hop cua du &n vai hé

thong quy hoach c6 lién quan.

Viéc kiém tra phai cin c vao:

Quy hoach tinh;

Quy hoach st dung dat;

Quy hoach xay dung;

Quy hoach d6 thi va nong thon,;

Céc quy hoach nganh, linh vuc c6 lién quan;

Céc quy hoach hoic ké hoach khac theo quy dinh phap luat.

Nguyén tic

Mot dy an co thé phu hop vé chi truong ddu tw nhung chua du diéu kién
trién khai ngay néu con phai thyc hién hodc diéu chinh céac thu tuc vé quy hoach.

Do d6: Chdp thudn chii trweong déau tw khéng thay thé thii tuc vé quy hoach.
V.10. PHAP LUAT VE MOI TRUONG

Péi voi timg du 4n can xac dinh:

- Dy an c6 thudc ddi tuong phai danh gia tic dong méi truong khong;

- C6 phai xin gidy phép méi truong khong;

- Co6 phai dang ky moi truong khong;

- Loai, quy mo, cong suat dy an;

- Céc yéu to phat sinh chat thai;

- Vi tri thuc hién du an.

Thu tuc moi1 truong dugce xac dinh can ¢ vao quy mo, tinh chat va logi
hinh dy dn, khong chi can ctr vao tén goi cua dy an.
V.11. PHAP LUAT VE XAY DUNG

Sau khi x4c dinh duoc dia diém, muc tiéu va quy mo du an, can tiép tuc ra soat:

- Quy hoach xay dung;

- Quy md cong trinh;

- Phan loai cong trinh;

- Tham dinh du an;

- Tham dinh thiét ké;

- Giay phép xay dung;

- biéu kién khai cong;

- Céc thu tuc xay dung khac.

Nguyén tic

Thu tuc dau tu va tha tuc xay dung 1a hai nhom thu tuc co lién quan
nhung khong dong nhat.
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~ Viéc ¢6 quyét dinh chdp thudn chu treong dau tw khong ¢6 nghia 1a nha
dau tu duoc phép khdi cong xay dung ngay.

V.12. PHAP LUAT CHUYEN NGANH

Ngoai cac nhom phap ludt néu trén, timg du an phai tiép tuc ra soat phap

luat chuyén nganh.
Vi du:

Loai du an

Nhém phap luit cin ra soat

Bénh vién, co sd y té

Y té, kham bénh, chita bénh

Truong hoc Giao duc

Khu cong nghiép Cong nghiép, dat dai, xdy dung, moi truong

Du lich Du lich, dat dai, xay dung

Khodng san Khoang san, dat dai, moi truong

Nang lugong Dién luc, nang lugng, xay dung

Nha & Nha &, dat dai, kinh doanh bat dong san

Thuong mai Thuong mai, dét dai, xay dung

X 1y chat thai Moi truong, xay dung va phap ludt chuyén nganh

San xuat cong nghiép

Cong nghiép, mdi truong, xay dung, dat dai

V.13. CHINH SACH U'U PAI PAU TU

Khi hudng dan mot dur 4n, ngoai viée xac dinh thi tuc dau tu, can xac dinh riéng;

Du dn c6 thudce doi twong dwege hwong wu dai dau tw hay khéng?

Viéc xac dinh uu dai phai can ctr vao:

ok wbd R

Nganh, nghé dau tu;
Dia ban thyuc hién du an;

Quy md, tinh chit dy an néu phép luat c6 quy dinh;
Péi tuong nha dau tu;
Diéu kién dé duoc huong vu dai;

6. Thoi diém va thoi han hudng wu dai.

Nguyén tic quan trong

Khong ghi trong S6 tay rang: “Du an dugc chap thuan chu truong dau tu

thi dugc huéng vu dai.”

Hai van dé nay phai duoc tach biét.

Chdp thudn chii triong dau tw: 13 thu tuc vé quyét dinh thyc hién du an.

Uu ddi dau tw 13 chinh sach hd tro vé tai chinh, thué, dat dai hodc cac hinh
thure vu dai khac theo diéu kién phap luat.
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Mot du an c6 thé duge chap thuin chi truong dau tu nhung khdng nhdt
thiét duwoc huong moi chinh sach wu dai.

V.14. THUE VA CHINH SACH UU DAI

Khi xé4c dinh chinh sach wu dai thué cho du &n, can phoi hop véi co quan

thué dé xac dinh chinh xac:
- Loai thué duoc wu di;
- Mtrc wu dai;
- Thoti gian uu dai;
- Piéu kién huong;
- Thoi diém bat dau huong;

- Truong hop khong con dap tmg diéu kién wu dai.

S6 tay khong nén tu xac dinh mirc wu dai thué néu chua d6i chiéu day du
phap luat thué dang co6 hic¢u luc tai thoi dieém thuc hién.

V.15. BANG “VAN BAN NAO GIAI QUYET VAN PE NAO?”

Van deé can gidi quyeét

Vian ban trong tam

C6 phai chap thuan chi truong dau tu
khong?

Luét Pau tu

Co quan nao chap thuan?

Luét Pau tu

H6 so chap thuan chi truong dau tu

Luat Pau tu + Nghi dinh 96/2026/ND-CP

Chap thuan nha dau tu

Luat Pau tu + Nghi dinh 96/2026/ND-CP

Co phai lya chon nha dau tu khong?

Luat Pau tu + Lut Dét dai + phap luat
dau thau/dau gia

C6 phai dau gia dat khong?

Luat Pét dai, trong tam biéu 125

C6 phai du thau lua chon nha dau tu
khong?

Luat Dat dai, trong tam Diéu 126 + Luat
bau thau

C6 dugc giao/cho thué dat khong qua du
gia, dau thau khong?

Luat Pét dai, trong tim Diéu 124

Trinh ty cudc dau gia

Luat Bau gia tai san

Trinh ty ddu thau lya chon nha dau tu

Luat D4u thau + Nghi dinh 115/2024/ND-
CP

Phép luét vé quy hoach, dat dai, xdy dung

Quy hoach va phép luat lién quan

M®i truong Phép luét vé bao vé moi truong

Xay dung Phép luat vé xay dung

U di dAu tu ﬁgﬁtquj;‘l tu + phap luat thué va vin ban
Diéu kién kinh doanh Luat Pau tu + phap luat chuyén nganh
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V.16. NGUYEN TAC “KHONG DUNG MOT LUAT PE GIAI QUYET
TOAN BQ DU AN”

Trong qua trinh huong dan dau tu, can tranh tinh trang chi can ctr vao mot
van ban dé giai quyét toan bd du an.

Vi du:

Khong dung riéng Ludt Pau tw dé két ludn vé ddu gid dat. — Phai kiém
tra Luat Dat dai.

Khong ding riéng Ludt Dat dai dé xdc dinh trinh ty dau gid.— Phai kiém
tra Luat Pau gia tai san.

Khong dung riéng Ludt Pau tir dé xdc dinh wu dai thué — Phai kiém tra
phap luat thué.

Khong dung rieng quyét dinh chdp thudn chi trwong dau tw dé cho phép
xdy dung — Phai kiém tra phap luat xay dung.

Pay la nguyén tac xuyén sudt clia So tay.

V.17.NGUYEN TAC CAP NHAT VAN BAN PHAP LUAT

S6 tay duogc sir dung trong thoi gian dai nén can thudng xuyén cip nhat
khi co:

- Luat méi;

- Luét stra doi, bo sung;

- Nghi dinh méi;

- Thong tu méu;

- Quyét dinh cia UBND tinh;

- Quy hoach méi;

- Thay doi vé phén cap, phan quyén;

- Thay ddi co quan giai quyét tha tuc hanh chinh;

- Thay ddi thanh phan ho so hodc biéu mau.

Tai thoi dlem xdy dung SH tay thang 9/2026, Luat s6 24/2026/QH16 sira
d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Pau tu da duoc ban hanh  nhung chua c6 hi¢u
luc; luat nay cé hiéu luc guz ngay 01/3/2027. Vi vay, khi SO tay dugc ban hanh
hoac st dung sau thoi diém nay phai ra soat va cap nhat cac ndi dung co lién
quan.

V.18. QUY TRINH TRA CUU CAN CU PHAP LY POI VOI MOT DU’ AN
CU THE

Khi tiép nhan mét du an, bd phan huéng dan thyc hién theo trinh tu:

Buéc 1: Xdc dinh nha dau tu va tw cach phdp Iy ciia nha dau tw.

Buérc 2: Xic dinh muc tidu va nganh, nghé ciia du 4n.

Budéc 3: Xic dinh dia diém va nhu cau sir dung dat.
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Budc 4: Xéc dinh dv an co thudc dién: Chdp thudn chii triong dau tir
hay khong thuéc dién chap thudn chu truong dau tu.
_ Budc5: Néu c6 st dung dat Nha nudc thi kiém tra: Piéu 124 — Diéu 125 —
Diéu 126 Luat Pat dai.
Bude 6: Néu phai lya chon nha dau tu thi xéc dinh: Pdu gid — dau thau
— chdp thudn nha dau tu.
Bude 7: Sau khi xac dinh duoc co ché dau tu va dit dai, tiép tuc kiém tra:
~ Quy hogch — moi truong — xdy dung — PCCC — chuyén nganh —
thué, wu dai dau tu.
V.19. MAU “PHIEU RA SOAT CAN CU PHAP LY”
Dbi v6i cac du an phirc tap, ngudi hudng dan co thé 1ap bang ra soat trude
khi tham muu lanh dao:

STT | Néi dung cin x4c dinh Cinciphaply | [Ketquara | Ho so ching
soat minh
1 | Nha dau tu Luat Pau tu
2 | Nganh, nghé dau tu Luat Pau tu
3 CPap thudn chu truong Luat DAu tu
dau tu
4 | Tham quyén chap thuan | Luat Pau tu
5 | Nhu cau sir dung dat Luat Dat dai
6 | Didu 124 Luat Dét dai
7 | Didu 125 Luat Dét dai
8 | Diéu 126 Luat Dét dai
L Luat Dat dai + Luat
9 | Dbaugia PSP
Dau gia tai san
10 | Péu thiu Luat Dat dai + Lugt
Dau thau
11 | Quy hoach Phap luat quy hoach
12 | Moéi truong Phap luat moi truong
13 | Xay dung Phap lut xay dung
14 | Uu dai déu tu Luat Dau tu + phap
luat thué
15 | Phap luat chuyén nganh | Van ban chuyén nganh

V.20. KET LUAN PHAN V
Viéc x4c dinh thu tuc dau tu phai dugc thuc hién theo chudi phdp Iy,
khong thuc hién theo ting luat riéng biét.
C6 thé khai quat:
LUAT PAU TU" Xac dinh dy an va tha tuc dau tu.
~ LUAT PAT PAI: Xac dinh cach thic Nha nudc giao dat, cho thué dat va
ti€p céan dat.
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LUAT PAU THAU: Piéu chinh viéc lua chon nha dau tu bang dau thau
trong truong hop phap luat quy dinh.

LUAT PAU GIA TAI SAN: DPiéu chinh trinh ty, thu tuc ddu gia khi
phap luat dat dai xac dinh phai du gia.

PHAP LUAT QUY HOACH - MOI TRUONG - XAY DUNG -
CHUYEN NGANH: Diéu chinh cac diéu kién dé du an duoc trién khai trén thyc té.

Do d6, nguyén tic quan trong nhat ctia SO tay la: Khong xdc dinh thi tuc
ddu tw chi tir tén dir én; phai xac dinh ban chdt phép 1y ciia dw dn, nguon goc va
tinh trang dat, hinh thirc tlep can dat, co ché lwa chon nha dau tw va cde diéu
kién chuyén nganh co lién quan.

Trung tam Xiic tién Dau tw, Thirong mai va Du lich tinh Qudng Ngdi 60



S6 tay huwéng dan quy trinh, thii tuc dau tw trén dia ban tinh Quang Ngai

PHAN VI - BIEU MAU, PHIEU HUONG DAN VA CONG CU NGHIEP VU
VI.1. MUC PiCH

Phan VI quy dinh cac biéu mAu, phiéu ra soat va cong cu nghiép vu phuc
vu cong tac tiép nhan, huéng dan, theo ddi va tham muu xur Iy ho so du 4n dau
tu trén dia ban tinh Quang Ngai.

Céc biéu mau trong Phan nay duoc xay dung theo hudng:

- Dé sir dung;

- D@ kiém tra;

- Dé x4c dinh trach nhiém;

- Han ché bo sot thu tuc;

- C6 thé st dung thong nhat trong ndi bd Trung tam;

- C6 thé cap nhat khi phap luat hoic quy trinh giai quyét tha tuc thay doi.

- Cac biég mﬁy nay la cong cu nghiép vu ngi bg, khong thay thé cac thanh

phan ho so, bieu mau hanh chinh bat budc theo quy dinh cua phap luét.
VI.2. NGUYEN TAC SU DUNG BIEU MAU

Khi st dung cac biéu miu trong So6 tay, bd phan thuc hién can tuan thu
cac nguyén tac sau:
1. Khong yéu cAu nha dau tw cung cip thém giay to ngoai quy dinh

Céc phiéu ra sodt ni bd dugc sir dung dé can bo kiém tra ho so, khong
duoc sir dung dé tu dat ra thém thanh phan ho so ngoai quy dinh phép luat.
2. Phén biét ré hd so ciia nha diu tu va ho so ndi bd

HO so nha dau tu cung cép 1a can cir dé thyuc hién thu tuc.

Phiéu ra soat 1a cong cu dé can bo kiém tra va tham muru.
3. Ciin cit phap ly phai dwoc ghi cu thé

Khi x4ac dinh mét thu tuc, néu c6 thé phai ghi r6:

- Tén van ban;

- Piéu;

- Khoan;

- Piém;

- Thoi diém vén ban c6 hi¢u lyc.
4. Khong két luan khi chwa di ciin cir

Truong hop hd so chwa du co s xac dinh:

- Chap thuan chu truong dau tu;

- PAu gia;

- PAu thau;

- Chép thuan nha dau tu;

- Giao dt, cho thué dit;
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thi phai ghi 16: “Chua dii co sé xdc dinh; can tiép tuc ra sodt hé so va quy dinh

phap luat co lién quan.”

VI1.3. PHIEU TIEP NHAN VA THU THAP THONG TIN BAN PAU VE DU AN

PHIEU THU THAP THONG TIN BAN PAU VE DU AN PAU TU
I. THONG TIN NHA PAU TU

TEN NHA FAU T e,
Loai hinh nha dAU t: ..voveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
D1a Chi: e
Nguo1 dal di€N: ....ooeeiieeiieeieeeeeeee e
Pi€n thoai: ..o
EMaIl: oo

SohkowdE

I1. THONG TIN DU AN

TEN AU AN: oo
MUC tIEU AU AN: .oooeiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Nganh, nghé hoat GONE: «......o.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene
Dia diém thuc hidn: ......coovoeeveieceee s
Dién tich du kién st dung QAL e,
QUY MO AU AN: oot
CONG SUAL: ..ot es s es et es st senee e
Tong von dau tw duw Kien: .......o.ovoeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeens

©ooNOoO kR WDNRE

. Tién d0 thyre NIGN: «..veeeeeeeeeeeeeeeeeee e
10.Thoi han hoat dong du Kién: .....ocvevveeeeeeeeeeeeees
I1I. THONG TIN VE PAT PAI
1. Dy 4an ¢6 st dung dat khong?
o Co
0 Khong
2. Ngudn gbc dat:
o Pat do nha dau tu dang st dung;
0 Pét do t6 chirc, c4 nhan khac dang sir dung;
o Pat Nha nudc quan 1y;
0 Dat da thu hoi;
0 Pat di giai phong mit bang;
O KRAC: viiiiicee e
3. Du kién hinh thire tiép can dat:
0 Nhan chuyén nhuong;
0 Nha nudc giao dat;
0 Nha nuée cho thué dt;
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o Pau gia quyén sir dung dat;
0 DAu thau lya chon nha dau tu;
0 Chua x4ac dinh.
IV. THONG TIN BAN PAU VE THU TUC PAU TU
1. C6 thudc dién chap thuan chi truong dau tu khong?
o Co
o Khong
0 Chua xac dinh
2. Néu c6, co quan c6 thim quyén:
0 Quéc hoi;
0 Tha tuéng Chinh phu;
0 UBND tinh;
0 Co quan khéc theo quy dinh.
3. C6 phai lya chon nha dau tu khong?
0 Pau gia;
0 DAu thau;
0 Chap thuan nha dau tu;
0 Chua xac dinh.
V. GHI NHAN BAN PAU CUA BQ PHAN TIEP NHAN

Ngudi tiép nhan
(Ky, ghi 0 ho tén)
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VL4. PHIEU RA SOAT PHAP LY DU AN
Day 1a biéu mau quan trong nhdt ciia Phan VI, st dung dbi v6i du an can
phan tich sau.

PHIEU RA SOAT PHAP LY DU AN PAU TU

Cince | Ké | Hoso .
STT N¢i dung ra soat (1 . chirng Ghi cha
phaply | qua .
minh
1 | Tu cdch nha dau tu
2 | Nganh, nghé dau tu
3 | Diadiém dau tu
4 | Quy mo du an
5 | Tong von dau tu
g | Co thude dién chap thuan chi truong
dau tu
7 | Co quan c6 tham quyén
8 | Co phai lya chon nha dau tu
9 | Hinh thuc lva chon nha dau tu
10 | Nguon goc dat
11 | Tinh trang phap 1y cua dat
12 | Diéu 124 Luat Dat dai
13 | Diéu 125 Luat Dat dai
14 | Piéu 126 Luat Pat dai
15 | Hinh thirc giao dat/cho thué dat
16 | Quy hoach
17 | Moéi truong
18 | Xay dung
19 | Phong chay, chita chay

Nganh, nghé kinh doanh c6 diéu

20 2
kién
21 | Uu dai dau tu
22 | Nghia vu tai chinh
23 | Cac thu tuc chuyén nganh khac

Ket luin ra soat

Can ctr hd so va quy dinh phép luat duoc ra soat, du an:
0 Bu co sé xac dinh tha tuc p dung.

0 Can bo sung, lam rd ho so.

o Can lay y kién co quan chuyén mon.

0 Chua du co sé két luan.

N1 dung can ti€p tuc ra soat:

VI.5. PHIEU XAC PINH NHANH THU TUC PAU TU

dau.

Phiéu nay duoc st dung sau khi hoan thanh budc thu thap thong tin ban
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PHIEU XAC PINH NHANH THU TUC
Céu héi 1: Dy an c6 thudc dién chap thuan chu truong dau tu?

o Co
o Khong
0 Chua xac dinh
Néu co:
Co quan cO tham qUYEN: ..........ocoovveeveeeeeereeeaae.
Cau héi 2: Dy an c6 sir dung dat?
o Co
0 Khong
Cau héi 3: Néu co sir dung dat, ngudn goc dat:
0 Nha dau tu dang str dung;
0 Nha nudc quan ly;
0 Dét da thu hoi;
0 Dat khéc.
Cau hoi 4: Co phai lya chon nha dau tu?
o Khong;
o Pau gia quyén sir dung dit;
0 D4u thau lya chon nha dau tu;
] Chép thuén nha dau tu;
0 Chua xac dinh.
KET QUA PHAN NHANH

o Nhanh 1 — Chap thuan chi truong dau tu thudc thim quyén Qudc hoi.
0 Nhanh 2 — Chép thuan cha treong dau tu thude thim quyén Thu tudng

Chinh phu.

0 Nhanh 3 — Chép thuén chi truong dau tu thudc thim quyén UBND tinh.

o Nhanh 4 — Dau gia quyén str dung dat.
o Nhanh 5 — Chap thuan nha dau tu.

o Nhanh 6 — Dy an khong thudc dién chip thuan chi truong dau tu.

0 Nhéanh 7 — P4u thau lua chon nha dau tu.
0 Chua du co s xac dinh nhanh.

VL.6. PHIEU RA SOAT PAT PAI POI VOI DU AN

D61 vai du an st dung dat, str dung riéng phiéu
v€ ngudn goc va hinh thirc tiép can dat.

nay dé tranh bé sot van dé

PHIEU RA SOAT DAT DAI

Noi dung

Thoéng tin ra soat

Dia diém khu dat

Dién tich
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Noi dung Thoéng tin ra soat

Loai dat hién trang

Loai dat theo quy hoach

Nguoi str dung dat

Co quan quan ly dat

Nguodn goc dat

Dat d3 thu hoi chua

Quyét dinh thu hoi dat

D3 hoan thanh giai phong mit bang

C6 tranh chap

Co tai san trén dat

C6 phai chuyén muc dich st dung dat

Hinh thtrc du kién tiép can dat

Co thudc Diéu 124

Co thudc Diéu 125

C6 thude Diéu 126

Can cu két luan

Két luan

0 Giao/cho thué dat khong qua dau gia, dau thau.
o Pau gia quyén sir dung dit.

0 PAu thau lya chon nha dau tu.

0 Hinh thue khac.

0 Chua du co sé két luan.

V1.7. PHIEU POI CHIEU PIEU 124 — PIEU 125 - PIEU 126

Doi véi dy an str dung quy dat Nha nude quan 1y, 1ap bang doi chiéu nhu sau:

Néi dung Picu 124 Piéu 125 Picu 126

Piéu kién phap 1y

Poi tugng ap dung

Tinh trang dat

Loai du an

biéu kién vé nha dau tu

Piéu kién vé quy hoach

biéu kién khac

H6 so chimg minh

Danh gia

Két luan

Nguyén tic 1ap bang
Khong danh dau “C6” chi dya trén tén goi cua du an.

Mbi két luan phai c6: Can cir phdp ludt + chimg cir trong ho so + doi
chiéu diéu kién.
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VL.8. PHIEU XAC PINH CHINH SACH UU PAI PAU TU

I. THONG TIN DU AN

TEN AU AN oot
DA GIEIM: oo,
NGANN, NENE: ..ot

TONE VON GAU UL ..evviiiiiiieece e

I1. NOI DUNG RA SOAT

Tiéu chi

C6/Khoéng

Can cwr

Thudc nganh, nghé wu dii dau tu

Thudc nganh, nghé dic biét uu dai dau tu

Thudc dia ban vu dii dau tu

Thudc dia ban dic biét vu dai dau tu

Dap tng dicu kién v€ quy mo

Pap tmg diéu kién khac

Thudc doi tuong duoc huong wu dii

III. HINH THUC UU DAl

0 Thué thu nhap doanh nghiép;

0 Thué nhap khau;
o Tién st dung dat;
o Tién thué dat;

0 Uu dai khac theo quy dinh.

IV. KET LUAN

Luwu y: Viéc xac dinh vu dai thué cu thé phai duoc dbi chiéu véi phap luat

thué hién hanh va co quan thué c6 tham quyén.

VL.9. PHIEU THEO DOI TIEN PO XU LY HO SO

STT Noi dung cong viéc

Co quan
thuc hién

Ngay bat
dau

Thoi
han

Ghi
chu

Ti€p nhan dé xuat

Ra soat ho so

X4c dinh tha tuc dau tu

Lay ¥ kién co quan lién
quan

Tham dinh

Quyét dinh/chap thuan

Thu tuc dat dai

Thu tuc moéi trudng

Thu tuc xay dung

RPlOON® O & [ WINEF

0 | Thu tuc chuyén nganh
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VI.10. PHIEU THEO DOI SAU KHI DU AN PUQC CHAP THUAN

Sau khi du &n duoc chap thuan, ngudi hudng dan can theo doi cdc moc chinh:

A Théi han theo hd . s,
Noi dung so/quy dinh Tinh trang Ghi chu

Hoan thanh tha tuc dat dai

Hoan thanh tha tuc méi trudng

Hoan thanh thu tuc xay dung

Khoi cong

Tién d gbp von

Tién d6 xay dung

Pua dy 4n vao hoat dong

Bao céo hoat dong dau tu

Diéu chinh du 4n néu phat sinh

VI.11. MAU DANH MUC HO SO CAN NHA PAU TU CUNG CAP
Khi huéng din nha dau tu, can phan loai:
Nhom 1 — Ho so phéap 1y cia nha dau tu

Luwu y: Danh muyc cy ‘Ehé phai g:én cu thu tuc ma duy 4n thudc vé; khong st
dung danh muc nay dé€ yéu cau nha dau tu cung cap mot cach may moc.
VIL.12. PHIEU YEU CAU BO SUNG, LAM RO HO SO
Khi hé so chua du co so xir 1y, ndi dung yéu cau bo sung can thé hién rd:
Noi dung chua day du;
Noi dung can lam rd;
Tai liéu can bd sung;
Can ctr phap 1y cua yéu cau;
Tho1 han thuc hién.

ok WD
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Khong ghi chung chung nhu:

“Pé nghi bd sung hd so theo quy dinh.”

Ma can xac dinh cu thé:

“Pé nghi bd sung/lam rd..................... theo quy dinh tai .......c.ccoecvveennnen.

Vi€c nay giup nha dau tu hiéu rd yéu cau va han ché viéc phai bd sung hd
so nhi€u lan.
VI.13. PHIEU XAC PINH CO QUAN CAN LAY Y KIEN

Noi dung can lay y kién Co quan du Kkién Noi dung dé nghi

Dau tu S¢ Tai chinh

Dét dai So Nong nghiép va Moi
truong

Quy hoach xay dung So Xay dung

Moi truong So Nong nghiép va Moi
truong

Thué, vu dai thué Thué tinh Quéng Ngai

Nganh chuyén mon Co quan chuyén nganh

Quodc phong, an ninh néu c6 | Co quan c6 thim quyén

N1 dung khac

Nguyén tic

Chi lay y kién co quan c6 lién quan truc tiép dén ndi dung can giai quyét.

Noi dung lay ¥ kién phai cu thé, c¢é trong tdm, tranh gui van ban xin y
kién chung chung.

VI.14. PHIEU TONG HQP Y KIEN CAC CO QUAN

Vin ban Ndi dung Noi dung tiép | Noi dung con
STT| Coquan gop y chinh thu khéac nhau

AIWOINF

Két luan

0 Céc co quan thong nhat.

0 Con ¢6 ¥ kién khac nhau.

0 Can tiép tuc xin y kién.

0 Céan bao céo cap co tham quyén xem xét, quyét dinh.
VI.15. PHIEU THAM MUU KET LUAN HUONG XU LY

, Pdi véi du an phtc tap, trudc khi tham muu lanh dao, can bd co thé lap

phi€u nay:
1. ThOnG tin dr AN ..o

2. Van dé can xin y Ki€n chi dao:............ccoooiiiiiiiice e
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3. Cac phwong an phap ly c6 thé 4p dung
Phuong an 1: ...
CAN CUZ e
Phuong an 2: ...

CaAN CU: .o
4. Noi dung con c6 ¥ Kién KhAc Nhau: .........c..coooveviieiieieeeeeeeee e,

5. HO 50 chtrng minh: ...........ccccooovvvvvevnreceeeeeeee e,

6. D& XUAL RIONZ XU LY2 ..ot
7.CaN W PRAP LY: oo
VI.16. BANG KIEM TRA TRUOC KHI TRINH LANH PAO

Truéc khi trinh 1anh dao xem xét hd so du an, ngudi huéng dan thyc hién
tu kiém tra:

)
-1
z.
>
=
-
Y]

STT Noi dung kiém tra

Pung tén nha dau tu

Dung tén du an

Pung dia diém

Dung dién tich dat

bung quy mo6 du an

D3 xac dinh thu tuc dau tu

Pi xac dinh thim quyén

D3 ra soat Diéu 124

OO0 NP IWIN|F-

D3 ra soat Diéu 125

oo o0 |o|o|oo 0o |o oo |o|jo|ojo oo o

10 | Dara soat Dicu 126

11 | P kiém tra quy hoach

12 | Pa kiém tra moi trudng

13 | Pa kiém tra xay dyng

14 | Pa kiém tra nganh nghé c6 diéu kién
15 | Pa kiém tra vu dai dau tu

16 | Pa kiém tra y kién cac co quan lién quan
17 | P xac dinh 16 van dé con vudng mic
18 | Pa co dé xuat hudng xur ly

19 | bara soat can cu phap 1y

20 | Ho so du diéu kién trinh 1anh dao
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VI.17.NGUYEN TAC LAP HO SO THAM MUU POI VOI DU AN PHUC TAP

D61 vai cac du an c6 van dé phap 1y phirc tap, hé so tham muu nén duoc

sap xép theo thir tur:
1. HO so d& xuét ciia nha dau tu
. Ho so vé dia diém, dat dai
. Ho so quy hoach
. Ho so phap 1y lién quan
.Y kién ciia cac co quan chuyén moén
. Bang d6i chiéu phap 1y
. Phan tich cac phuong an

0 3 N L AW N

. B¢é xuat cua co quan tham muu
9. Du thao van ban trinh cap c6 tham quyén.

Céch sap xép nay giup nguoi xem ho so ¢o the di tir: Ho so thuc té — quy

dinh phép ludt — doi chiéu — nhdn dinh — dé xuat.

VI.18. NGUYEN TAC POI VOI CAC DU AN CO NHIEU CACH HIEU

PHAP LY

Trong thuc té c¢6 thé phat sinh trudng hgp mot dy an c6 nhiéu cach hiéu

hoac c6 y kién khac nhau gitra cac co quan.
Khi do, khong nén chi ghi: “Co y kién khac nhau.”
Ma can lap bang:

Can cur cua tirng

NOi dung | Quan diém 1 | Quan diém 2 quan diém

Ho so thue
te

N§i dung can
xin y kién

Trén co s¢ d6 tham muu lanh dao xem xét hodc bdo cdo co quan c6 tham

quyén.
VI.19. NGUYEN TAC LUU TRU VA CAP NHAT

D61 vo1 moi du an, ho so dién tir va ho so gidy can dugc té chire theo

nhom:
A. Ho so nha dau tu
B. Hd so dv an
C. Hb so dat dai
D. H6 so quy hoach
E. Ho so phap 1y
F. Vin ban trao dbi, 1ay y kién
G. Két qua giai quyét
H. Hb so theo ddi sau dau tu.
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Khi ¢6 van ban phap luat moi lam thay df)i can cu ap dung, can b phu
trach phai cap nhat vao ho so va ghi nhan thoi di€m ap dung.
VI.20. BANG KIEM TRA NHANH “TRUGC KHI TRA LOI NHA PAU TU”

Trudce khi cung cap thong tin chinh thirc cho nha dau tu, bo phan thuc
hién ki€m tra 07 ndi dung:

1. T6i d4 hiéu dtng du an chua?

2. T61 da xac dinh dang dia diém va tinh trang dat chua?

3. T6i da xac dinh dung nhanh thu tuc chua?

4. T6i da kiém tra Diéu 124, 125, 126 néu dy 4n c6 sir dung dat chua?

5. Toi da kiém tra quy dinh chuyén nganh chua?

6. Can cu phap 1y t61 st dung c6 con hiéu luc khong?

7. Noi dung tra 15i c6 vuot qua tham quyén ciia don vi khong?

Néu mot trong 07 cau hoi trén chua duoc xac dinh rd thi can tiép tuc ra
soat trude khi trd 101 chinh thure.
VI.21. KET LUAN PHAN VI

Céac biéu me*lu‘ va cong cu nghiép vu trong Phian VI nham théng nhét
phuong phap xur ly ho so du an dau tu trong ndi by don vi.

Nguyén tic chung la:

Thu thap dung thong tin — phdn logi dung dir an — xdc dinh diing nhanh

thu tuc — déi chiéu dung can cir phap Iy — kiém tra day il hé so — xdc dinh
16 van dé con vudng mdc — tham muwu ding tham quyén.

Céc biéu mau trong Phan VI dugc phép diéu chinh vé hinh thic, bo sung
hodc cap nhat ndi dung d€ phu hop voi yéu cau quan 1y va quy dinh phap luat tirng
thoi ky.
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PHAN VII - TRA CUU, CAP NHAT VA TO CHUC THUC HIEN SO TAY

VIIL.1. MUC PiCH
9 Phan VII huong dan viéc tra cfg:u, su dung, cap nhat va t6 chirc thuc hién
S6 tay huong dan quy trinh, thu tuc dau tu trén dia ban tinh Quang Ngdi.

Do phap luat vé dau tu, dat dai, xdy dung, moi truong, ddu thau, dau gia
va cac linh vuc chuyén nganh cé thé dugc stra doi, boé sung theo tirng thoi ky, S6
tay phai duoc sur dung theo nguyén tac:

S6 tay la cong cu huong dan nghiép vu; van ban quy pham phdp ludt hi¢n
hanh la can cir phdp 1y dé giai quyét thi tuc dau tu.

Truong hop ndi dung cia S6 tay khong con phi hop v0i quy dinh phap
luat mai thi thuc hién theo quy dinh phap luat hién hanh va tién hanh cap nhat
SO tay.

VIL.2. NGUYEN TAC TRA CUU SO TAY

Khi can xir Iy mot du an dau tu cu the, can bo thuc hién khong nhat thiét
phai doc toan b SO tay ma thuc hién theo trinh tu:

Budc 1. Xac dinh loai du an

Lam ro:

- Nha dau tu 12 ai;

- Muc tiéu dl,l" a’ln‘;

- Nganh, nghé dau tu;

- Dia diém thuyc hién;

- Quy mo;

- Téng von dﬁu, tu;

- C6 st dung dat hay khong.
Buéc 2. Sir dung CAy quyét dinh tai Phan II

Tt cac thong tin ban dau, xac dinh dy 4an thudc nhanh thi tuc nao.
Buéc 3. Chuyén dén Nhanh twong vng tai Phan 11|

Tai mdi nhanh, thuc hién theo trinh ty:

’ Piéu kién — ho so — co quan thyc hién — trinh tw — két qua — thu tuc

tiep theo.
Buéc 4. Tra ciru cin cir phap 1y tai Phan IV

Kiém tra cac quy dinh phép luat duoc dan chiéu trong quy trinh.
Budc 5. Sir dung Béng tra ciru tai Phin V

Tra ctru nhanh ndi dung can xac dinh nhu:

- Co quan co6 tham quyén;

- Thu tuc;
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- Hinh thirc tiép can dat;
- Lva chon nha dau tu;
- Quy hoach;
- Moéi truong;
- Xay dung;
- Uu dai dau tu.
Buéc 6. Sir dung biéu miu tai Phan VI
Lap phiéu ra soat, bang ddi chiéu hodc bang theo ddi phu hop vdi timg
truong hop.
VIL3. NGUYEN TAC XAC PINH CAN CU PHAP LY
Khi tham muu x@ Iy du 4n ddu tu, cin ctr phap 1y can duoc xac dinh theo
thir ty uu tién:
1. Luét va cac van ban cé gia tri phap ly cao hon
Xac dinh cac quy dinh truc tiép diéu chinh dy an.
2. Nghi dinh ctia Chinh phu
Lam rd quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat.
3. Thong tw cia Bo truwéng, Thi trwdng co quan ngang Bo
Ap dung d6i voi cac nodi dung thudc pham vi huéng dan cua B, nganh.
4. Van ban cua dia phwong
Bao gém:
- Nghi quyét cia HDND tinh;
- Quyét dinh ctia UBND tinh;
- Quy hoach, ké hoach co lién quan;
- C4c van ban chi dao, di€u hanh theo tham quyén.
5. Vin ban huwéng din, giai dap ciia co quan ¢6 thim quyén
Déi voi nhiing truong hop phap luat chua quy dinh 16 hodc phat sinh cach

hiéu khac nhau, c6 thé st dung vin ban huéng din ctia co quan c6 thAm quyén
dé tham khao, nhung phai xac dinh dung gia trj phap 1y cta timg loai vin ban.

VIL4. CACH XU LY KHI CAC QUY PINH PHAP LUAT CO SU THAY POI
Khi c¢6 van ban phap luat méi dugce ban hanh, ngudi phu trach S6 tay thuc
hién:
Budre 1: Xac dinh van ban mdi ¢6 hiéu lye tir thoi diém nao.
Buéc 2: Xac dinh van ban nao duoc sira doi, bd sung, thay thé hodc bai bé.
Buéc 3: Ra soat cac ndi dung cua S6 tay c6 lién quan.
vBu’()’c 4: Xac dinh cac phﬁn, muc, quy trinh, so dd hodc bang tra ctru can
stra doi.
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Budc 5: Cap nhat can cu phap 1y.

Buéc 6: Cap nhat ndi dung S6 tay.

Buéc 7: Thong bao ndi dung cap nhat cho ngudi sir dung So tay.

VIL5. BANG THEO DOI CAP NHAT VAN BAN PHAP LUAT

Pé quan 1y viéc cip nhat SO tay, sir dung bang theo ddi sau:

y X N \ Phin .
V?n Ngay Ngay cé | Vin ban dwgc NQ! dung{ a“‘% cin N‘-?ay
STT | ban ban oA . R x| hwéong den So A cap
L R hi¢u luc | sira doi/thay thé cap A
méi | hanh tay A nhit
nhat
1
2
3

~ Bang nay dugc cép nhat thuong xuyén va la co so dé xac dinh phién ban
S6 tay dang duoc su dung.

VIL.6. QUAN LY PHIEN BAN SO TAY

- Phién ban;

- Ngay cép nhat;

- N6i dung thay doi;
- Nguo1 thyce hién;

- Nguoi kiém tra;

- Nguoi phé duyét hodce cho phép ap dung theo quy dinh noi bg.

C6 thé quan 1y theo nguyén tac:
Phién ban 1.0: Ban hanh lan dau.
Phién ban 1.1: Cap nhat, chinh stra mot s6 noi dung.

Mai 1an S6 tay duogc cap nhat can ghi nhan:

Phién ban 2.0: Thay doi 16n vé cau trac hodc cin ¢ phap 1.

nhiéu ban S6 tay khac nhau.

VIL7. XU LY TRUONG HQP SO TAY VA VAN BAN PHAP LUAT
KHONG THONG NHAT

Trong trudong hop phat hién ndi dung cua SO tay khac véi quy dinh cua
van ban phap luat dang co hi¢u lyc thi: Khong dp dung mday moc noi dung cua
S0 tay.

B6 phan thuc hién phai:

Kiém tra vin ban phap luat méi nhat;
Xac dinh hiéu luc cua van ban;

Xac dinh quy dinh cy thé dang ap dung;
Béo cao nguoi phu trach;
Dé xuét cap nhat SO tay.

ok owbheE

Viéc quan 1y phién ban nham tranh tinh trang nguoi st dung dong thoi
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Nguyén tic: Van ban phdp ludt hién hanh dwoc wu tién dp dung; So tay
phai dwoc cdp nhdt theo phap ludt.
VILS8. XU LY TRUONG HQP CO NHIEU QUAN PIEM KHAC NHAU

Dbi véi trudng hop c6 nhiéu cach hiéu hodc nl}iéu ¥ kién khac nhau giira
cac co quan, khong tu dong lya chon mot cach hi€éu néu chua du co sé.

B6 phan thuc hién can:

Ho so thuc té — Quy dinh phap ludt — Déi chiéu tirng dzeu kién — Xac

dinh diém con khdc nhau — Xin ¥ kién co quan cé tham quyén hodc co quan
chuyén mon— Tham muu huong xu Iy

Dic biét ddi véi cac van dé c6 tinh chat quyét dinh nhu:

- C6 phai chap thuan chu truong dau tu hay khong;

- C6 phai d4u gia quyén sir dung dét hay khong;

- C6 phai dau thau lra chon nha dau tu hay khong;

- C6 duogc giao dat, cho thué dat khong qua dau gia, dau thau hay khong;

- C6 thudc trudng hop chap thuan nha dau tu hay khong.

Can lap bdng doi chiéu can cir phdp Iy va ho so chirng minh trude khi
tham muru.
VIL9. TRACH NHIEM CUA NGUOI SU DUNG SO TAY

Nguoi str dung S6 tay c6 trach nhiém:
1. Nghién ciru hd so day du

Khong xac dinh thu tuc chi dya vao tén goi cua du an.
2. X4c dinh ding ban chat phap 1y ciia du an

Dac biét phai phan biét:

- Chap thuan chu truong dau tu;

- Chép thuan nha dau tu;

- PAu gia quyén sir dung dat;

- Pau thau lya chon nha dau tu;

- Giao dt, cho thué dit;

- Céc thu tuc chuyén nganh.
3. Kiém tra ciin cir phap ly

Khong sir dung vin ban d hét hiéu lyc néu di c6 vin ban méi thay thé.
4. Khong viot qua thAim quyén

bon Viq thuc hi‘én can cu chjrc niang hudéng dan, xic tién, }}5 tro VE:J, tham
muu theo thAm quyén; viéc quyét dinh cac ndéi dung thudc tham quyén cua
UBND tinh hoac co quan chuyén mon phai dugc thuc hién theo quy dinh.
5. Cap nhat thong tin

Kip thoi phan anh nhiing vuong méc, bat cap phét sinh trong qué trinh str
dung SO tay.
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VIIL.10. TRACH NHIEM CUA BQ PHAN PHU TRACH SO TAY
B6 phan duoc giao theo doi SO tay co trach nhiém:

Theo doi cac van ban phap luat moi;

Theo ddi cac thay d6i vé& quy trinh, thu tuc hanh chinh;

Ra soat dinh ky ndi dung S6 tay;

Tiép nhan phan anh cta can by va nha dau tu;

Téng hop céac kho khin, vudng mic;

Pé xuit stra d6i, bd sung S6 tay;

Quan 1y phién ban Sb tay;

Béao dam st dung dang phién ban hi¢n hanh.

VIIL.11. RA SOAT PINH KY SO TAY

Ngoai viéc cap nhat khi ¢6 van ban phép luat moi, SO tay can duge ra soat
dinh ky.

Noi dung ra soat gom:

Nk wWDdE

- Can ctr phap ly;

- Co quan c6 tham quyén;

- Thanh phan ho so;

- Trinh tu thuc hién;

- Thoi han giai quyét;

- So d6 quyét dinh;

- Cac nhanh thu tuc;

- Bang tra ctru;

- Biéu miu;

- Thong tin lién hé.

Két qua ra soat dugc lap thanh: Phiéu ra soat, cap nhat SO tay.
VIL.12. PHIEU RA SOAT, CAP NHAT SO TAY

TN NOT AUNE: v

PhAN/MUC CUA SO LAY vrvreeeeieeeeeeseseeee e ee e es sttt enes st eneseesen s

NOT AUNE thAY GO1: ..ot
Noi dung hién dang quy dinh trong SO tay: .......cccceveeeeeevereesseeseeeesseseeen,
NOi dung dé nghi STa dOi: .....ovevveeveeeereeiceeiese et

NGUOTT A& XUAL: .v.vvvivceeeeeteeessee e teess st es st ss st ene st ns s s senenes
N[ -SSR PPRPRPR
Y KI8N KIIM A7 vttt

e 1 OO
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VIL13. TIEP NHAN VA XU LY PHAN ANH CUA NHA PAU TU

Trong qua trinh thyuc hién, néu nha dau tu phan anh:

- Quy trinh chua 19;

- Thu tuc con chéng chéo;

- Thanh phan ho so chua thdng nhat;

- Cach hiéu giita cac co quan chua thong nhét;

- Quy trinh trén thuc té khac v6i huéng dan trong SO tay;

Bd phan tiép nhan can ghi nhan cu thé noi dung phan anh.

Khéng tu ¥ két luan ngay néu van dé vuot qua pham vi huéng dan.

Qéc phan 7énh ¢ tinh chat Lﬁp? lai hoac anh hu’é‘ng dén n}}iéu d1_1" 4n can
duoc tong hgp dé xem xét cap nhat So tay hodc bao céo cap co6 thim quyén.
VIIL.14. CO CHE CAP NHAT CAY QUYET PINH

Cay quyét dinh tai Phan II 13 bo phan dic biét quan trong ciia SO tay.

Khi phap luat thay doi 1am thay d6i mot trong cac ndi dung sau:

- biéu kién chap thuan chi truong dau tu;

- Piéu kién du gia;

- Diéu kién d4u thau;

- Piéu kién chap thuan nha dau tu;

- Piéu kién giao dat, cho thué dat;

- Tham quyén giai quyét;
thi phai ra soat lai toan bo Cay quyét dinh, phai kiém tra lai foan bg cdc nhénh
phia sau dé bao dam tinh lién thong.

VIIL.15. CO CHE CAP NHAT BANG TRA CUU

Bang tra ciru tai Phan V phai duoc cap nhat dong bo véi:

- Cay quyét dinh;

- Cac nhanh thu tuc;

- Can cu phap ly;

- Co quan c6 thim quyén;

- Biéu mau.

Khi mot thu tuc thay doi, phai kiém tra t6i thiéu 04 ndi dung: Thii tuc —
Cdy quyét dinh — Bang tra cuu — Can cu phap 1y.

VIL.16. NGUYEN TAC SU DUNG SO TAY TRONG CONG TAC HUONG
DAN NHA DAU TU
Khi huéng dan nha dau tu, can bd can thuc hién theo nguyén tac:

Thir nhéat: Hudng din nha dau tu diing thii tuc, khong hudéng dan theo
suy doan.
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Thir hai: Phan biét 15: “Thong tin huwéng dan” va “y kién gidi quyét thi
tuc hanh chinh”.
_ Thir ba: Khong cam két trude két qua giai quyét khi chua thudc thim
quyén quyét dinh.
Thit tu: Di voi van dé thudce thim quyén cua co quan chuyén moén khac,
huéng dan nha dau tu thue hién theo dung co quan c6 thim quyén.

Thir nam: Truong hop can c6 ¥ kién chinh thtrc ciia co quan c6 tham
quyén thi thyc hién viéc trao doi, 1y ¥ kién theo quy dinh.

VIL17. DANH MUC THONG TIN CAN KIEM TRA TRUOC KHI HUONG
DAN NHA PAU TU

Truée khi tra 101 mot du 4n cu thé, can xac dinh téi thiéu:

1. Ai dau tu?

2. Pau tu cai gi?

3. Péu tu ¢ dau?

4. Str dung dat cua ai?

5. Pat dang & trang thai phap 1y nao?

6. Du an c6 thudc dién chip thuan chu truong dau tu khong?

7. Co phai lya chon nha dau tu khong?

8. Néu co, lwa chon béng hinh thirc nao?

9. C6 phai giao dt, cho thué dat khong?

10. C6 phai d4u gia quyén sir dung dat khong?

11. C6 phai d4u thau lya chon nha dau tu khong?

12. C6 phai chap thuan nha dau tu khong?

13. Céac thu tuc chuyén nganh tiép theo 1a gi?

Day 1a 13 cdu hoi kiém tra nhanh trade khi x4c dinh quy trinh cho mot du an.
VIL18. SO PO QUAN LY VA CAP NHAT SO TAY

C6 thé khai quét co ché van hanh So tay nhu sau:

 Van ban phap lugt moi — ra soat ngi dung thay doi — xdc dinh ,phd‘n cua

s0 tay bi anh huwong — cdp nhdt can cv phdp Iy — cdp nhat cdy quyét dinh —
cdp nhdt cdc nhanh thu tuc — cdp nhdt bang tra ciu — cdp nhat biéu mau —
kiém tra toan bg tinh lién thong — phat hanh phién ban cdp nhdt — thdng bao
va to chuce ap dung
VIL19. HIEU QUA SU DUNG SO TAY

Viéc sir dung S6 tay nhim hudng t6i cac két qua sau:

- Théng nhat cach tiép nhan va phan loai du an;

- Han ché bo sét thu tuc;

- Han ché yéu cau nha dau tu bd sung ho so khong can thiét;

- X4ac dinh 15 co quan c¢6 tham quyén;
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- Hd trg ngudi dung tra ctru nhanh quy trinh;

- Hd trg 1anh dao kiém tra co s& tham muu;

- Tang tinh minh bach trong huéng dan nha dau tu;

- Nang cao chat luong cong tac xtc tién, hd tro va dong hanh cing nha

dau tu.

S6 tay dong thoi 1a co s¢ dé Trung tAm ting budc hinh thanh co sd dir
liéu nghiép vu vé quy trinh, thu tuc dau tw trén dia ban tinh Quang Ngai.
VIIL.20. KET LUAN PHAN VII

S6 tay hudng dan quy trinh, tha tuc dau tu trén dia ban tinh Quang Ngai
duoc xay dung ,nhém tao thanh mét cong cu thong nhat dé€ nguoi thi hanh thyc
hién cong tac ti€ép nhan, hudng dan, ho trg va tham muu vé dau tu.

Viéc sir dung S tay phai bao dam nguyén tic:

Diing phdp ludt — diing thdm quyén — diing quy trinh — diing hé so —
dung co quan giai quyét — dung trach nhiém.

Trong qua trinh thuc hién, néu phap luat thay d6i hodc phat sinh van dé
ma&i, SO tay phai dugc ra soat, cap nhat kip thoi dé bado dam phu hop véi quy
dinh phép luét hién hanh va thyc tién giai quyét tha tuc dau tu trén dia ban tinh.

Trung tam Xiic tién Dau tw, Thirong mai va Du lich tinh Qudng Ngdi 80



S6 tay huwéng dan quy trinh, thii tuc dau tw trén dia ban tinh Quang Ngai

PHAN VIII - PHU LUC

1. PHU LUC 01: DANH MUC VAN BAN PHAP LUAT CHU YEU PHUC
VU HUONG DAN QUY TRINH, THU TUC PAU TU

Phuy luc nay dung dé tra ctru nhanh cic nhom vin ban phap ludt chu yéu

c6 lién quan dén qua trinh chuan bi, thuc hién va quan 1y du an dau tu trén dia

ban tinh Quang Ngai.
STT Nhom linh Van ban pliap luat chu Noi dung cin tra cirn
vue yeu
Ch,ép thuan chu truong dau tu;
1 | Piutu Luat Dau tu va cac van | chdp thuan nha dau tu; dang ky
u ban hudng dan thi hanh daflu tu; di€u chinh du an; vu dai
dau tu
I Luat Dat dai va cac van Tlel} c?n dilt d?lf gl?o da}; cho
2 bat dai \ , x .1 thué dat; dau gia; dau thau;
ban hudng dan thi hanh 2 > 1 z
chuyén muc dich st dung dat
LA Luat Pau thau va cac van | Lua chon nha dau tu thuc hién dy
3 | bau thau , . x P £
ban hudng dan an c6 st dung dat
P Luat Dau gié tai san va Ao a ;
4 | Paugia viin ban lién quan Pau gia quyén stir dung dat
S |xiyame | L Xvamgvavan | e e thim
y dung ban huéng din ung; glay phep xay dung,
dinh
& va van ban huéng dan slay picp & GaIg &y
mo1 truong
Luat Quy hoach va phap
luat vé quy hoach xay Su phu hop cua dy an véi quy
! Quy hoach dung, quy hoach st dung | hoach
dat
8 | Doanh nghicp L}l&}t I?)oanh’ nghlsp va thanh lap, to gl}uc va hoat dong
van ban hudng dan cua doanh nghiép
9 | Thué Phap luat vé thué Nghia vy thué; wu dai thué
10 Phong chay, Phép luat vé phong chay, Thém duyét, nghiém thu va cac
chira chay chira chay yéu cau lién quan
11 | Nganh,nghe ) Phap luat chuyénnganh | pyix ier g3 tur, kinh doanh
chuyén nganh | tuong ng
L .| Nghi quyét HDND, Chinh sach hd trg, vu dai va cac
12 Chinh sich dja quyét dinh UBND tinh quy dinh thudgc tham quyén dia
phuong o 4 tn
va van ban lién quan phuong

Luwu y: Danh muyc trén 1a danh muc khung. Khi xt 1y timg du 4n cu thé

phai xac dinh va tra ctru van ban hi¢n hanh diéu chinh truc ti€p du an.
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I1. PHU LUC 02: BANG TRA CUU NHANH CAC THU TUC PAU TU

STT| Vén dé cin xac dinh Noi dung can kiém tra Chl;));leglnden
Dy an co thuoc dién Muc tiéu, quy mé, dia diém, dat ‘ ‘
1 | chap thuan chu truong dai va cac diéu kién theo phdp | Phan II, Phan III
dau tu? luat dau tu
Co auan nio c6 thim Qudc hoi, Thu tuong Chinh ‘
2 u Céln? phu, UBND tinh hodc co quan | Phéan III
quyen c6 tham quyén khac
3 Cf) phai lya chon nha Dgl c}A’ueu Ehap luat dau tu, dat Phan 1L, Phan III
dau tu? dai, dau thau
C6 phai dau gia quyén Kiém tra diéu kién ap dung . L.
4 | sir dung d4t? phép ludt dit dai Nhanh dau gid
C6 phai dau thau lya Kiém tra diéu kién du an thudc T
S chon nha dau tu? truong hop dau thau Nhdnh dau thau
6 C6 thugc truong hop Doi chiéu quy dinh phap luat Nhanh chéap thuén
chap thudn nha dau tu? | dau tu va dat dai nha dau tu
COAthuQC :cmorzg hqu Pbi chiéu cac truong hop loai Nhfl nh dy an
7| khong phai chap thuan trir/khone thuoe dien khong thudc di¢n
chu truong dau tu? & ttoC die CTDT
C6 phai cap Gidy chung | Xac dinh loai nha dau tu va , ,
8 nhan ding ky dau tu? truong hop phap luat quy dinh Nhanh twong (mg
L £ Xac dinh nguén gdc, tinh trang
(?
9 | CO str dyng dat? va hinh thirc tlep can dat Phy Iyc 05
C6 phai chuyén muc Poi chiéu quy hoach, loai dat o 1Ae Ake Ao
10 dich sir dung dat? va muc tiéu du an Phap luat dat dai
11 Co phAa} thu‘c hién thu Phan loai dur 4n va quy mo Ph%p luat moi
tuc moi1 truong? truong
Co6 phai thyc hién thu Loai cong trinh, quy mé va hinh | Phap luat xay
12 N oA
tuc xay dung? thirc dau tu dung
13 Cf) dugc hudng uvu dai N_%anh ng?e, dia ban va diéu Phu Tuc 07
dau tu? kién wu dai
14 Cé thu tuc chuyén Xac dinh nganh, nghé kinh Phu Tuc 01

nganh?

doanh c6 diéu kién

III. PHU LUC 03: BANG XAC PINH CO QUAN CO THAM QUYEN THEO

NHOM NOI DUNG
STT Noi dung Co quan Ch# tri/c6 thaim quyén Ghi cha
ién guan
1 | Chi trwong diu tu Co quan c6 tham quyén theo phéap X4c dinh theo loai

luat dau tu

du an

9 Pau tu kinh Co quan q‘éng ky dau tu/co quan c6 | Theo timg trudng
doanh tham quyén hop
3 | Pét dai Co quan quan ly nha nudc vé dat dai Theo phan cip

va co quan ¢ tham quyén
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Co quan chii tri/c6 thim quyén

STT Noi dung lig Ghicha
ién quan

Pau gia quyén st | Co quan c6 tham quyén vé dat dai va .

4 dung dat to chuc dau gia Theo quy dinh
bau thau lya chon | Co quan c6 tham quyén t6 chuc lya | Theo phap luéat

5 \ A A A
nha dau tu chon dau thau

5 Quy hoach xay Co quan quan ly nha nudc vé xay Theo phan cdp
dung dung

Co quan c6 tham quyén vé moi Theo phan loai du

7 Moi truong

truong

an

Co quan quan ly nha nudc vé xay

Theo loai cong

8 | Xay dyng dung trinh
X X Theo ndi dung
9 Thue Co quan thué nghia vu thué
10 Nganh nghe Co quan quan ly chuyén nganh Theo linh vyre dau

chuyén nganh

tu

Nguyén tic: Khoéng xac dinh co quan giai quyét chi cin cir vao tén thu
tuc; phai xac dinh tham quyén theo quy dinh phap ludt hién hanh va phdn cap,
phan quyén tqi thoi diém thuc hién.

IV. PHU LUC 04: BANG POI CHIEU CAC HINH THUC LUA CHON

NHA PAU TU

bay 1a bang tra ctru nhanh ddi v&i cac du an co st dung dat hodc thudc
truong hop phai lya chon nha dau tu.

No6i dun Piu gia quyén sit | Pau thau Iya chon Chap thuin nha
: g dung dat nha dau tw dau tu
Co quan ¢co tham
7 . Ll.:l’a chqgn ng}r(n .| Lua chon nha dau quyén chap thuan
Bén chat tring dau gia quyén A . nha dau tu theo
, z tu thuc hién du an \ ,
su dung dat truong hop phéap
luat quy dinh
Cin ctr phap ly Phip luat dat dai va | Phap ludt dau tu, Phép luat dau tu va
chinh dau gia dau thau, dat dai dat dai

Déi tuong ap dung

Truong hop phap
luat quy dinh phai
dau gia

Truong hop phap
1u§1t quy dinh phai
dau thau

Truong hop phap
luat cho phép chap
thuan nha dau tu

biéu kién dat dai

Phai do61 chiéu diéu
kién dau gia

Phai do1 chiéu diéu
kién dau thau

Phai ddi chiéu diéu
kién giao dat/cho
thué dat

C6 t6 chuc dau gia

khong? Co Khéng Khoéng
C6 6 chirc lya chon
nha dau tu theo thu | Khong Cé Khéng
tuc dau thau khong?
Erlallaci?)lrll Thiliﬁg Thong qua két qua | Thong qua két qua | Theo truong hop
i i dau giad lua chon nha dau tu | phép luat quy dinh

nao?
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Noi dung

Piu gia quyén sir
dung dat

Piu thau lra chon
nha dau tw

Chap thuin nha
dau tu

HO so can kiém tra

Ho so dat va diéu
kién dau gia

Ho6 so du an va diéu
kién dau thau

Ho6 so nha dau tu va
diéu kién chap

thuan
Co quan quyét dinh Thpo phap luat dat Tlieo phap luat dau | Theo phap luat dau
dai thau tu
X, s L, Quyeét dinh chap
X \ Q;u yeF d n}h/kqet ua g qua lya chon thuan nha dau tu
Két qua dau gia va thu tuc

dat dai tiép theo

nha dau tu

hoac van ban theo
quy dinh

Nguyén tic sir dung

Khong xac dinh hinh thirc lya chon nha dau tu chi can ¢t vao viéc du an
co sur dung dat. Phai thuc hién theo trinh tu:

Xac dinh loai dw an — Xac dinh ngu&n géc va tinh trang dat — Xdc dinh
diéu kién phap ludt — Doi chiéu truong hop dau gia — Doi chiéu truong hop
ddu thau — Doi chiéu truong hop chap thudn nha dau tw — Xdc dinh hinh thuc

ap dung.

V.PHU LUC 05: BANG POI CHIEU CAC HINH THUC TIEP CAN DAT PAI

Hinh thuwe

Noi dung co ban

Truong hop cin
kiém tra

Can cwr chinh

Nha nudc giao dat

Nha nudce giao quyén
st dung dat theo quy
dinh

Du an thudce truong
hop dugc giao dat

Phép luat dat dai

Nha nudc cho thué
dat

Nha nudc cho thué
quyén sur dung dat

Duy an thudce truong
hop thué dat

Phap luat dét dai

Nha dau tu nhan

Pap g diéu kién

Nhan chuyén quyén st dung dat tr | nhan chuyén Phap luat dét dai
nhuong o £
nguoi su dung dat nhuong
Iy A Lua chon nguoi su Truong hop phap
Dau gid quyenstt | g0 44t thong qua | luat quy dinh phai | Phép ludt d4t dai
dung dat L ey
dau gia dau gia
DAu thau lya chon | Lua chon nha dau tu Elr;[crrilg }:i(ﬁhphgzi Phap luat dau tu,
nha dAu tu thye hién dy 4n oAty GHRP dAu thiu, dat dai
dau thau
. s Céc truong hop dic | Phai kiém tra quy | Phép luat chuyén
Hinh thire khac thii theo phap luat | dinh cy thé nganh
Poi voi dat do Nha nuée quan ly
Phai 1am rd t6i thiéu:
1. Pat thudc ai quan 1y?
2. Co6 quyet dinh thu hoi dat chua?
3. Da hoan thanh viéc thu hdi chua?
4. Pi hoan thanh giai phong mit bang chwa?
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5. Co quyét dinh giao dat cho t6 chirc phat trién quy dat hodc co quan

quan ly khong?

© 00N o

Pit co du diéu kién dé thuc hién du an khong?

Duy 4n c6 thudc truong hop déu gia khong?

Dy 4an c6 thudc truong hop déu thau khong?

Néu khong thudc cac truong hop trén thi cé thude truong hop giao dat,

cho thué dat theo quy dinh tuong Gng hay khong?

VI. PHU LUC 06: BANG TRA CUU CAC THU TUC PAT PAI LIEN QUAN

PEN DU AN PAU TU
STT Noi dung Cin xac dinh
1 | Neudn gbe dét f})litlll\glla nude quan ly, dat dang sir dung, dat
2 | Nguoi quan ly, st dung T6 chtic, c4 nhan, co quan nha nudc
3 | Quy hoach str dung dat Co phu hop khong
4 | Muc dich st dung dat Co phu hop muc ti€u du 4n khong
5 | Hinh thirc sir dung dat Giao dat/thué dat/chuyén quyén...
6 | Daugia C6 thudc truong hop dau gia khong
7 | Pau thau C6 thudc truong hop dau thau khong
8 | Chuyén muc dich C6 phai chuyén muc dich khong
9 | Giai phong mit bang ba hoan thanh chua
10 | Nghia vu tai chinh ;li‘éénnqsljfg rc]h_mg dat/tién thué dat va nghia vu
11 | Ho so dat dai Quyét dinh, ban do, trich luc, hd so lién quan
12 | Co quan giai quyét Xac dinh theo thAm quyén hién hanh

VIIL. PHU LUC 07: BANG TRA CUU CHINH SACH U'U PAI PAU TU

Noi dung Can kiém tra
Nganh, nghé dau tu C6 thudc nganh, nghé vu dai dau tu khong
Dia ban C6 thudc dia ban vu dii dau tu khong
Quy mo Co dap ung di€u kién vé quy mo néu phép luat

yéu cau khong

Hinh thtc vu dai Thué, dat dai, cac wu dii khac

Thot han uu dai Xéc dinh theo phap luat chuyén nganh

bicu kién hudng wu dai Kiém tra day du dicu kién

Co quan xac dinh Co quan c6 thim quyén tuong tng

Ho so chung minh Tai li¢u chirng minh di€u ki¢n hudng vu dai

Luwu y: Khong mac nhién xac dinh mot du an dugc hudng uu dai chi vi
du an thudc nganh nghé hodc dia ban dugc uu dai. Phai kiém tra day da diéu
kién theo quy dinh phép luat tai thoi diém thuc hién.
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VIIL. PHU LUC 08: DANH MUC BIEU MAU NGHIEP VU

STT Tén bi¢u miu Muc dich sir dung
1 | Phiéu thu thip thong tin ban ddu vé du an Thu thap thong tin so bd
2 | Phiéu ra soat phap 1y du 4n Kiém tra can ct phap Iy
3 | Phiéu x4c dinh nhanh thu tuc Xac dinh quy trinh ap dung
4 | Phidu ra soat dat dai Kiém tra ngudn goc va tinh trang

dat

Phiéu ddi chiéu Piéu 124, Piéu 125, Piéu

5 | 126 Phan tich hinh thirc tiép can dat
6 | Phiéu xéc dinh chinh séch uu dai Ra soat uu dai dau tu
7 | Phiéu theo ddi tién do ho so Theo ddi qué trinh xt 1y
8 Phif’:u theo ddi sau khi dy 4n duoc chap Theo di thue hién du én
thuan
9 | Danh muc hd so can nha dau tu cung cap Hudng din chuan bi ho so
10 | Phiéu yéu cau bo sung, 1am rd ho so Lam rd ndi dung chua day du
11 | Phiéu xac dinh co quan can lay y kién Xac dinh co quan phdi hop
12 | Phiéu tong hop v kién cac co quan Tong hop két qua phdi hop
13 | Phiéu tham muu két luan huong xu ly Chuan bi noi dung trinh lanh dao
14 | Bang kiém tra trudc khi trinh 1anh dao Kiém soét chat lugng ho so
IX. PHU LUC 09: BANG THEO DOI CAP NHAT VAN BAN PHAP LUAT
VA SO TAY
STT Ngay cap Vin Noi dung Phan/muc bi | Néi dung Ngwoi Gh,i
nhét ban méi | thay doi anh hwéng | da cap nhat | thwc hién | chd
1
2
3
4

X. PHU LUC 10: SO PO TRA CUU NHANH QUY TRIiNH PAU TU
C6 thé sir dung so d6 sau dé tra ctru nhanh khi tiép nhan mét dy an:
DU AN PAU TU

l

1.DU' AN CO THUQC DIEN CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU KHONG?
CO — Xac dinh co quan c6 tham quyén — thuc hién thii tuc chap thuan chu truong dau tu.
KHONG — Chuyén sang budc 2.

l

2. DU AN CO PHAI LUA CHON NHA PAU TU KHONG?
CO — Xac dinh:
— Pau gia quyén st dung dat;

— Pau thau lua chon nha dau tu;

— Chép thuan nha dau tu.
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KHONG — Chuyén sang buoc 3.

!

3.DU AN CO SU DUNG PAT KHONG?

KHONG — Thyc hién thi tuc dau tu va thu tuc chuyén nganh tuong tng.
CO — Chuyén sang budc 4.

l I'e 2 < N\ Ry <
4. XAC PINH NGUON GOC VA TINH TRANG DAT
— Dt nha dau tu dang sir dung;

— Pat nhan chuyén quyén;

— D4t Nha nudc quan 1y;

—> Dat d thu hi;

— Pt di giai phong mat bang.

!

5. XAC PINH HINH THUC TIEP CAN PAT

— Giao dét;

—s Cho thué dat;

— Pau gia quyén st dung dat;

— PAu thau lya chon nha dau tu;

— Hinh thirc khac theo phap luét.

!

6. THU'C HIEN CAC THU TUC TIEP THEO

— Pét dai;

— Quy hoach;

— MO0i truong;

— Xay dung;

— Phong chdy, chita chay;

— Chuyén nganh;

— Thué va nghia vy tai chinh;

— Céc thi tuc khac theo tinh chét du an.

XI. PHU LUC 11: BANG “12 CAU HOI” XAC PINH NHANH MOT DU AN

Khi mot nha dau tu dé nghi huéng dan, ngudi thyuc hién huéng dan co thé
st dung 12 cau hoi sau:

STT Cau hoi Tra loi
1 | Ailanha dau tu?
2 | Nha dau tu du kién dau tu linh vuc gi?
3 | Muc tiéu dy an la gi?
4 | Du an thuc hién ¢ dau?
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STT Cau héi Tra loi
5 | Dién tich bao nhiéu?
6 | Co sir dung dat khong?
7 | Ngudn gbc dit 1a gi?
8 | Co thudc dién chip thuan chi truong dau tu khong?
9 | C6 phai lyra chon nha dau tu khong?

Néu phai lya chon thi bang du gia, dau thau hay hinh

10 thirc khac?

11 | C6 phai thyc hién thu tuc chuyén nganh khéng?

12 | Nha dau tu can thyc hién nhitng thu tuc tiép theo nao?

Sau khi hoan thanh 12 cau hoi, nguoi huong dan chuyén sang Cdy quyét
dinh tai Phan 11 € xac dinh nhanh thu tuc.

XII. PHU LUC 12: NGUYEN TAC “5 PUNG” KHI HUONG DAN DU’ AN
PAU TU

Pé sir dung S6 tay thong nhat, ngudi thuc hién can bao dam:
’ 1. PUNG DU AN: Xac dinh ding muc ti€u, quy mo, dia diém va tinh

chat du an.

2. DﬁNG DAT: Xac dinh ding ngudn gdc, loai dat, tinh trang phap 1y va
hinh thuce ti€p can dat.

3. PUNG THU TUC: Xac dinh ding nhanh tha tuc ma dy an phai thuc
hién.

4. PUNG CO QUAN: Xac dinh dung co quan c6 thAm quyén giai quyét
ting ndi1 dung.

5. PUNG CAN CU PHAP LY: Moi két luan quan trong phéi ¢6 can cir
phap luat twong ing va dugc kiém tra vé hic¢u luc.

XIIL PHU LUC 13: MAU BANG TONG HQP QUY TRINH CUA MQT
DU AN CU THE

TEN dr AN: ..ooviiiiii e ——-

N @AU U oo

DA QIEIN: ..ooveeeeeee e

Dién tich: ...

T(R)ng VO @AU U2 oo

Cong Pi¢u | Ho Co quan Két Thai gian de | Can cir phap
STT o ‘A A - A .
viec kién SO’ thwe hién qua kién ly
1
2
3
4
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Cong Piéu | Ho Co quan Két Thoi gian dw | Can cir phap
STT viéc Kkién SO thuce hién qua kién ly
5
6
7
8
9
10

Bang nay c6 thé st dung nhu “t0 ban dé thii tuc” cta timg du an, gi@p
nguoi huong dan va nha dau tu nhin duge toan bo qua trinh tur khi bat dau dén
khi du an du diéu kién trién khai.

XIV. PHU LUC 14: SO PO TONG HQP QUY TRINH PAU TU

C6 thé khai quét toan bd So tay bang so do:

NHA PAU TU CO Y TUONG/DU AN
|
TIEP NHAN THONG TIN
!
XAC PINH MUC TIEU - QUY MO - PIA PIEM

|
CO THUQC DIEN CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU?

/ \
coO KHONG
! !
Xac dinh tham quyén Xéc dinh tha tuc tiép theo
!
CO PHAI LUA CHON NHA PAU TU?
/ l \
PAU GIA PAU THAU CHAP THUAN NHA PAU TU
!
NEU KHONG THUQC CAC TRUONG HOP TREN

l

XAC PINH HINH THU'C TIEP CAN PAT

|
GIAO PAT / THUE PAT / NHAN CHUYEN QUYEN / HINH THUC KHAC

l
QUY HOACH
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)
MOI TRUONG

|
XAY DUNG

!
PHONG CHAY, CHUA CHAY

!
THU TUC CHUYEN NGANH

|
NGHIA VU TAI CHINH

|
TRIEN KHAI DU AN

|
THEO DOI VA GIAM SAT QUA TRiNH THUC HIEN

XV. PHU LUC 15: BANG DANH SACH KIEM TRA CUOI CUNG
TRUOC KHI KET THUC HUONG DAN MOT DU AN

0 Pa x4c dinh ding nha dau tu.

0 Pa xac dinh dung muc ti€u du an.

0 i xac dinh ding dja diém.

0 Pa xac dinh dung dién tich.

0 Pa xac dinh tinh trang dat.

0 P xac dinh du 4n ¢6 thudc dién chip thuin cha truong dau tu hay khong.
0 D3 xac dinh co quan c6 thaim quyén.

0 D3 x4c dinh c6 phai lva chon nha dau tu hay khong.
0 D3 kiém tra kha niang ap dung dau gia.

0 D3 kiém tra kha nang ap dung dau thau.

0 D3 kiém tra trudng hop chp thuan nha dau tu.

0 D3 xac dinh hinh thirc tiép can dat.

0 D3 kiém tra quy hoach.

0 D3 kiém tra méi trudng.

0 Pa kiém tra xay dung.

0 P4 kiém tra thu tuc chuyén nganh.
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0 P kiém tra chinh sach wu dai dau tu.

0 D3 kiém tra nghia vu tai chinh.

0 Pa xac dinh co quan thuc hién tirng thu tuc.

0 P xac dinh két qua can dat duogc & tung budc.

0 D3 kiém tra can ct phap 1y va hiéu luc van ban.

0 D3 ghi nhan nhimg nodi dung con chua du co so két luan.

0 D lap ho so tham muu néu dy 4n cd van dé phc tap.
XVIL. KET THUC SO TAY

S6 tay huong d5r~1 quy trinh, thi tuc dau tu trén dia ban tinh Quang Ngai

dugc xay dung nham ho trg cho bd phan hudng dan thu tuc, co quan, don vi va

nha dau tu tra citu, nhdn dién va thuc hién dung quy trinh, thu tuc dau tw theo
quy dinh phap luat hién hanh.

S6 tay dugc sir dung thong nhat trong cong tac hudng din, hd trg va tham
muu vé dau tu; dong thoi duge cap nhat khi ¢o thay do1 cua phap luéat hodc yéu
cau quan 1y thyec tién.

Nguyén tic xuyén sudt ciia SO tay:

~ MOT DU AN — XAC DPINH PUNG BAN CHAT — XAC PINH
PUNG NHANH — AP DUNG DPUNG PHAP LUAT — THUC HIEN
PUNG THU TUC — PUNG CO QUAN — DPUNG TRINH TU.
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MUC LUC

Lo LOT @O thi€U. ... e e e Trang 1
2. Huong dan st dung SO taY..........eeeue el Trang 3
3. Phan I — Huénng din chung v& quy trinh dau tu..........c... ooeeeuneenn., Trang 8
4. Phan II - Cay quyét dinh x4c dinh quy trinh dAu tu...............ceeeeeo. Trang 18
5. Phan III - Cac nhanh quy trinh, thii tuc dAutw ..........oooevieein oo Trang 29
6. Phan IV- Bang tra ctru nhanh quy trinh, tha tuc dau tu .................... Trang 41
7.Phan V - Cin ctr phap 1y va hudng dAn ap dung...........coeoeeeveueeeeeen, Trang 49
8. Phan VI — Biéu miu, phiéu huéng dan va cong cu nghiép vu.............. Trang 61
9. Phan VII - Tra clu, cap nhat va to chtrc thue hién sd tay....cooeeeiiin, Trang 73
10. Phan VIIT— PRU TUC. .. oottt Trang 81
L1 MIUC JUC oo e, Trang 92
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